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oONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHO - INVEST

56 104 ThaiThinh, phudng Trung Ligt, quan O6ng Oa, Tp. Ha Noi

Mqc Luc
Trang

Benq can d6i k6 toan hgp nh6t

Beo c6o k6t quii hoat dong kinh doanh hgp nhlr

860 c6o luu chuyen tiBn te hqp nhAt

Ben thuydt minh 860 c6o tei chinh hqp nhAt
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CONG TY cO PHAN oAU T[,T VAN PHU - INVEST

56 104 ThaiThinh, phudng Trung Liet, quan O6ng Oa, Tp. Ha NOi

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT
T?i ngay 30 theng 06 nem 2019

TM 30/06/2019
Oon vitlnh: VND

01t01t2019TAI SAN

A/ TA SAN NGAN HAN
Tian va cic kholn tuong iluqng liiin

1. Tiln
2. Cac khoan tuong dLrong tiBn
lf Dau tu tal chinh ngin han
1 Olu tu nim gio dCn ngey dao han

lll/ CAc khoan phei thu ngin hen
1. Phai thu ngSn han cia khach hang
2. Tra truoc cho ngudi ban ngin h?n
3. Phai thu va cho vay ngin han
4. Pheithu ngan han kh6c
5. Du phdng phai thu ngdn han kh6 ddi

N/ Hang t6n kho
1. Hang tdn kho
V/ Tai sen ngin hen khac
1 Chi phi tre truOc ngin han
2. ThuC GTGT dugc khau tru
3. Thu6 va cac khoen phai thu Nha nuoc
B/ TA SAN DA HAN
u clc khoan phai thu dai h?n
1 Phai thu dai han khec
lu Tai sdn cii atinh
1. Tei s6n c6 dinh hiru hlnh

- Nguyen gi6

- Gra trt hao mon lui xe
2 l rr san co drnn vo nrnn

- t,lguyen gia

lV/ Tai sin dd dans dai han
1. Chi phi xey dung co ben dd dang

V/ oau tuGi chlnh dai h?n

1. Oau tu vao c6ng ty lien doanh, liCn k6t

2. DAu tu g6p v6n vao don vi kh6c

VU Tei san dai han khec
1 Chi phi tra trudc dai han
1. Tai san thu6 thu nhap hoan lai

vll/ Lqi th6 thuong m?l

TONG CANG TAI SAN

[]a

'100

110
111
112
120
123
r30
131

132

140
141
150
151

152
153
200
210

220

227
228
24
242

5.1

5.9

56

514

55

58

5.7

59

5.418.973.4,{5.149
386.120.660-148
176.045 208.616
210.075.451.532

1.895.866.107.996
429.049.489.106
350.301.876.606
640.000 000.000
487.122.246.541
(10 607.504.257)

2.99i1.654.01,1.889
2.994.654.014.889

142.332.663.1't6
636.943.461

137.089.114.852
4.606.604.803

2-472.054.112-315
't.o28.32s.183.2U
1 028.325 183.2U

19.087.853.363
18.895.'153.363
28.207.955.601

(9.312.402.238)
192.700.000
192.700.000

796.,181.38'1.492
796.481.381.492

1.015.211-353- 2
95.356.703.552
82 056.703.552
13.300.000.000
22.200.000.000
22 200 000.000

1.627.394.106.681
688 457.700.606
157.067.654.590
357 283.'150.000
435 193 105 742
(10 607.504.257)

2.135.5/-2.A43.7 55
2 135 542.843.,55

t34.717.699.654
136.662.949

132.903.246 325
1.677.790.380

2.707.152.526.949
1.360.513.509-770
1 360.513.509 770

9.309.674.601
9.309.674.601

16.660 728.489

(7.351.053.888)

712.724.182.909
712 724 142 909

607.520.379.364

518.020.379.3&l

89.500.000.000

10.530.65,r.624
10.530.654.624

tl

\

250

252

260

262
269

545.562.s60.216

545 562 560 216

72.322.151 .773
71 605 516 453

716.635 320
10.278.942.206 6.554.125.681

2n 7391331558,464 
-4722.363.880.J9t

1



CONG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHU - TNVEST

56 104 Th6i Thinh, phudng Trung Liet, quan o6ng oa, Tp Ha Noi

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT
Tgi ngay 30 theng 06 nim 2019

30/06/2019NGUON V6N

C/ N9 PHA TRA
U Nq ngin h?n
1. Phai ha ngudi ban ngin h?n
2. NgLrdi mua ke tdn trudc ngin h?n
3. Thue va c6c khoen phei nop Nhd nudc
4 Phei tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngin han
6. Ooanh thu chua thuc hien ngin han
7 Phai tre ngSn h?n kh6c
8 Vay va nq thue $ichinh ngin han
9. Quy khen thudng phtc lqi
lU Nq dei hen
1. Phai tra dai han kh6c
2. Vay va ng thue tai chinh dai han
3. Thu6 thu nhap hoen lai ph:i ka
o/ voN cHu so Huu
u V6n cht sd hou
1. V6n g6p cia cht sA hou

- c6 phieu ph6 th6ng c6 quyAn bi6u quy6t

- C6 phi6u uu dai

2. OuY dau tu ph5t rien
3. Oui kh6c thuoc v6n chi sd hou
4. Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

. LNST chua phan ph6 lty ke d6n cu6 ki
tludc

- LNST chua phan ph6i ki' nay
5. Lqi ich c6 d6ng khOng kiem soet
l[ NguAn kinh phi va quY khAc

T6NG cONG NGUON VON

T6 NhuToan
Cht tich HoQT
He N,i, ngey 30 th6ng 7 nen 2019

418
420
421

421a

421b
429
430

23.202.9M.681
20a 028.242.244

15.177.859.740
7.588.929.869

u7.370.554.972
624 167 654 291

15.177.859.740
7.588.929.869

624.167.6 .292
220.202.363..71

ME

sii
300
310
311

312
313
314
3'! 5
318
319
320
322
330

338
u1
ilo0
1't0
411

411a

5.10
5.11
5.14

512

5./112.855.967.639
2.255.891.700.509

2143U.249.928
409 262.163.090

6 093.487 199
LU4.117.488

565 860.420.165
15.851.318

122.507.482.358
929.367.8'16.604

(493.887.641)

3.'t56.974.267.130
165.497.016.445

2.991.473.425.058
3.425.627

2.478.16s.s90.825
2.478.165.590.825
1.600.000.000.000
1.600 000.000.000

4.264.795.051.302
2.692.1117 -920.739

530.571 862.790
132.073 528.359
103.131 702.968

9 202.316.480
129.172.191.246

453 691 227
1.003 111.353.377

785.155 061.933
(433 787.6411

1.572.357.130.c63
134.251.O44.445

1.438.093.988.394
12 093 724

2.457.568.829.289
2./t57.568.829.289
1.600.000 000.000
1.600.000 000.000

515

(

I

il

516

411b

MO 7.891.03'1.558.464 6.722.363.880.591

06 ThlThanh Phuong
K6 todn truong

Trln MY Y6n

Ngt oi lip bi6u

2

. txv

cONG 1Y

CO.PHiN

oiu rU

TM
Don villnh: VND

01t0112u19

513

403.965.290.621
210.634.385.388



oONG w CO PHAN oAU TLT VAN PHU - INVEST
56 104 Th6i Thinh, phuong Trung Liet, quAn D6ng oa, Tp. Ha NOi

BAo cAo KET oUA HoAT DoNG KINH DOANH HgP NHAT
QUI, llnAm 2019

Chi tiCu

Doanh thu ban hinE va cung c3p dich vu
Cec khoan giem tri-l doanh lhu
Doanh rhu thuan va ben hang va cung cdp dlch vu
Gae v6n hdng b6n
Lqi nhuan sop v6 ban hang vA cuns c{p dlch vv
Doanh thu hoat along iaachlnh
Chiphllaichinh
Trong d6: Chi phl l6ivay
Phan lSihoac 16trong cong ty lren doanh, lien k6t
Chi phi ban hang
Chi phi quan ry doanh nghiep
Lqi nhuan thuln tD ho?tdons kinh doanh
Thu nhap khdc
Chi phl khec
Ld nhuAn khec
T6ng lgl nhu€n kii toan tn oc thuii
chi phtlhu6 TNoN hien henh
Chi phi lhu6 TNDN hoan hi
Lqi nhuan sau thu6 thu nhap doanh
nEhlep

LNST cia cd d'ng ctta cAng ty me
cd dang khong ki6m soat

c6 phi€u

511.444.242.025
39.511.400.438

47'1.936.88'1.587
375 772 938 189
96.'r63.943.098
17.065 154 807
61 801 115 065
61.364.796.652

9.794.375 639
3-191 787 405

45 068 844 250
12-96'l .726.825
15 697 029 570

1 .377 393 484
14.319.636.086
27 .241 .362.911

7 _428.67 5.236
(716 635 320)

20.569.322.995

46.774.262.525
10.115 180 213
36.663.082.312

5 568 659 648
31.094.422.663

1.099.789.286
8.026.360.387
8 026 360 387
1 316 834.911

74.0,r9.845.76'l
22.768 665.039
51.241.140.722
14 118 014 651
37.'163.166.071

2 064 328 305
9.503.859 325
9.503.859.325
67442157'12

23748765.757
1.73s.920.7't6

17.769.136
480.719.136

(462.950.000)
1 .272.970.716

818 459 786

Dorl vittnh: VND
Loy k5 tn dAu ntm ir6n cu& qu, nay

Nim nay t{am trutcM5
so

1.
2_

5.
6
t.

0l
02
10
11

20
21
22
23
24
25
26
30
31

40
50
51

52
60

Nim nay

509_385.84't.627
39 511400438

469.874.441.189
374 245 208 454
95.629.232.735
11 705 591 090
53 730.112 363
53.730.112.363

4 4AO 427.737
3 191 787 405

29 573 736 397
25.320.015.397

2 090 469 723
'1 079 547.O13
1 .0 1O.922.710

26.330.938.107
7 044 966 062
(422 974 O8O)

19.708.946.'125 454.510.930

8
I
10
11.
12.
13
'14.
15.
16
17
18.

62
70
71

610

61 22_437 _829_220
(2 728.883.095)

123

996.874.987
(542.364.058)

3
3

23-17 5.466-142
12.606 _ 143.147\

123
123

7.029.0'16 974

11 _111 482.994)
3
3

v

06 Th!Thanh Phuong
Kii toan truong

3

D,aiJ Tt,
IiN PHd . INv[sI

co PHa
Ugi

T0 NhuToan
Chi tlch HOQT

He Nai, ngey 30 theng 7 nem 2019

// / ; o :<.X,\:,$

Tran MY Yiin
Ngudi lAp bi6u

OUY 1u2019

28 798 369 988
7.709.480.776

17.769136
554.031.431

(536.262.29s)
7 .173.214.14'l
1.258 684 501

5.914-533.980

TM

6l

6.3

6.4
6.5

6.6

6.9



oONG ry c0 PHAN DAU rrr vAN pHU - TNVEST

56 104 Th6r Thinh. phudng Trung Lrer. qual D6n9 Oa. Tp. Ha NOr

BAo cAo LUU CHUYEN T|EN TE HgP NHAT
(Theo phuong ph6p gien ti6p)

QUY llnam 2019

Chi ti6u

l. Luu chuydn tian t& ho?t dong kinh doanh
1. Lqi nhuan ht6c hu{
2, oi6u chinh cho cdc khoan
- KhAu hao TSCO va BOSDT
- Lei, 16 tu hoAt dong deu tu
- Chi philSivay
- Cec khoen di6u chinh kh6c
3. Li nhuAn tu ho?l dAng kinh doanh tndr thay

dil v6n lh! ttOng
- Tdng, giam c6c khoan phaithu
- Teng, giam heng tdn kho
- Tang, gidm cdc khoan phei tra (kh6ng kB leivay

phii tra, thu6 TNoN phei nop)
- T5ng, giam chi phl ka trLric

Teng giem chung kho6n kinh doanh
- TiBn laivay de ke
- Thud TNDN da nop
- Tien chi khec cho ho?t itong kinh doanh

Luu chuy6n tian thuin tt} ho?l atong kinh doanh

ll. Luu chuy6n tlan t& ho?t atong dau tu
1. Tiln chi dC mua sim, xay dung Tsco va cac tai

sen dai han khac
2. Tien thu ti, thanh li, nhuqng ban TSCD vA cbc tai

san dai han kh6c
3. TiOn chi cho vay, mua c6c c6ng cu nE crla don vi

khac
4. Tian thu h6i cho vay, ben hi c6ng cq ng cia don vi

khAc
5. Tien chi d5u tu g6p v6n vdo don vi khac

6. TiOn thu hdidau tu g6p v6n vao don vi khec

7. TiEn thu lai cho vay, c6 tuc ve lgi nhuan duqc chia

Luu chuydn tian thuin tu hoet dong diu tu
lll. Luu chuyan tian t& hoat arong tai chinh

1. Tidn thu tu di vay
z lren tra n9 goc vay

Luu chuy6n tiin thuin tar hoat dong Gi chlnh

Luu chuydn tian thuen t]ons ky
diu kYg duong ti6n

7.507.740 5U
(12.423 698 965)

61.364.406 080

1 .515.534.572
(8.848.544.017)

9.503.85S.325

27.281.362.911 7.173,218.480

83.729.810.610 9.U1.068.360

(60.441.539.034) (951.822.637)

MS Tu 0l/01/2019 d6n
30/06/2019

Don villnh: VND
Tr! Ol/01/2018 at6n

30/06/2018

(366.637.747.035)
(854.429.625.4s6)
(503.897.057.079)

(186.071.850.170)
(39.393.205.128)

(127.896.450.30s)

N

,l
ir
lll

12
13
14
15
17
20

(9.000.762.352)
(63.521.413.689)

(499.767.795)
(417.991.203.716)(1.839.429.379.734)

23 458.000.000.000

22.200.000.000

27
30

(67.865.494.933)

2.996.000.00022

24

33
34
40

50
60

70

1.000.000.000

(22.331.949.1s6)

79.000.000.000

2.637.153.113
433.763.865.382

(2.160.000.000)

104.47 4.U4.500
2.064.328.305

40.509.477 .472

2.718.560.055.554
(1.022.130.584.606)

1.696.429.470.948

390.645.890.604
(269.152.732.585)

r21.493.1s8.0t9

T
290.763.9s6.s96

95,356.703.552
(2ss.988.s67.82s)

325.678.832.909

ng ti6n cu6i ki

TO Nhu Toan

Cht tich HDQT

Hd N,i, ngay 30 theng 7 nen 2019

oO ThiThanh Phuong
K6 toen rudng

386.120.660.148 69.690.265.084

)l

Trin MY Y6n

Ngudi lap bidu

Co PHA-u

o^u Td

riti P$li . r\1

4

09
10
11

01

02
05
06
07
08

(39.424.O82.830)
(98.329.138.910)

21 ( 105.741.338.575)



CONG TY CO PHAN DAU TL/ VAN PHU - INVEST

So 04 The Th rn. phudng Trung L 6t. qJar Ddng Da Tp Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
QUY ll n;m 2019

Ban thuy6t minh nay la mot bO phan khOng th6 tech rdi duqc dqc cirng vdi c6c beo ceo tai chinh dinh kem.

1. DaC O|EM HOAT OoNG

1.'l Hinh thri,c sd hii,u v5n

C6ng ty C6 ph5n DAu tu Vdn PhU - lnvest ti6n then la COng ty C6 phen Kinh doanh nha Ou,ng Ninh duqc
thanh lap va hoat dong theo ciey ch0ng nhan ddng ky kinh doanh do SA K6 hoach va OAu tu thanh ph6 He

NOi cep, ddng ky len dAu ngay PlO3l2OO\, ddng ky thay d6i lan tho 19 ngey 31/05/2019, ma s6 doanh
nghiCp 0102702590.

Tru sd chinh crla COng ty tais6 104 ThaiThinh, phudng Trung Ligt, quAn O6ng Da thanh ph6 Ha NOi.

V6n di6u le crla COng ty theo Giey chung nhAn deng ky kinh doanh deng ky thay ddi Bn 17 la

1.600.0o0.ooo.OoO ddng (MOt nghln siiu trdm ty d6ng).

'1.2 Linh vpc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cta C6ng ty la kinh doanh b6t dong san, kinh doanh vat lieu xay dung

'1.3 NgAnh ngha kinh doanh
Kilh doanl bat d6ng sdn. quy6n su dung dar. kinh doanh kharthec va quen

Thi cong xay lep c6c c6ng trinh den dUng, c6ng nghiep, giao th6ng, thiy lgii

[,lua ban vat tLr, thi6t bi, vat lieu xay dqng.

lY chq, sieu thi;

5



CONG TY cO PHAN DAU Iu VAN PHU - INVEST

56 104 Th6i Thinh, phudng Trung Liet, quan o6ng Da, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT
Ou, ll nim 2019

1.4 C5u tnic C6ng ty

C6ng ty con

T6n c6ng ty Ma doanh nghiep V6n di6u le UND) oia chi tru sd chinh Ho?t dong kinh
doanh chinh

VAn PhU Gi,ng v6

C6ng ty CP Oau tu Ven
Ph[ s6 1

C6ng ty TNHH MTV oau tu
s6 177 Trung Kinh,

428.OOO.OOO.OOO quan cAu Gi6y, Tp.
Hd Noi
S6 177 Trung KInh,

153.5oo.oo0.ooo qu4n Cau GiAy, Tp.
HA NOi

s6 177 Trung KInh.
185.OOO.OOO.OO0 quan Clu Gi6y, Tp.

He NOi

s6 104 Th6iThinh,

3s8oo ooo ooo EX;iB]I3sa,1ej
N0i

s6 129 oinh Tien

iso ooo ooo ooo loans'!'an Pilh.
tnanh, tp Ho uhr
Minh
56 177 Trung Kinh,

6.ooo.000.ooo quan Ceu Giey, Tp.
Ha Noi
s6 104 Th6iThinh,

6 ooo ooo.ooo :::itll;'H ['j'
N0i

s6 104 Thairhinh,

760 ooo ooo ooo :Uiliffi: [-}
N0i
L6 El Khu nhe d An
D6ng, Phuong An

460.000 OOO.OOO DOng, Thenh ph6

Hu6, Tinh Thua Thi6n
- Hu6

0106746133

01a8212987

3301637479

0200829034

Kinh doanh bAt
dong sen, xey lip

Kinh doanh b6t
dong san

Kinh doanh b,t
dong sen

Kinh doanh bal
dong $n

Kinh doanh bAt
dong san

Kinh doanh b6t
dong sen

0106349520

Cong ty CP OAu tu Ven
PhU so 2

0147284467

4106226215

c6ng ry cP Vdn Ph! B5c Ai 0314126148

C6ng ty TNHH Ven Ph'i -
CGM

cong ty c6 phan kinh
doanh va quan li Khach
s?n Lilas

C6ng ty TNHH Van Ph[
Resorl Lac Binh (')

c6ng ty c6 ph5n Vin PhU

Homes
0148274278

C6ng ty TNHH Oau tu Van
Phi Ph?m Hirng

010a444258

Di6h vU luu tru
ngrn ngay, xay
Ep

I U Van, mot gtor,

dAu gia b6t dong
sin

Kinh doanh b6t
dong sin, xey ldp

Kinh doanh bet
dong san, xay lip

X6m 7, xa Thiy Son
huyen Thiy Nguytn,
rhanh ph6 Hei Phong

56.000.000.000 L6 52, BT7 KDT Ven
Ou6n, phuong Vdn
Qu6n, qu+n Ha O6n9,
HN

6

180 000 000.000

c6ng ty TNHH N6ng duqc 0105072396
Truong Minh

COng ty cd phAn Union
Success Viel Nam

Nhan gi6ng va
chem soc cay
tr6ng

(') Ngay 16112019, HOi ddng quan hi Cong ty c6 phin dAu tu Ven Phu - lnvest d5 ky Bi6n ban s6

1607/BBH-HOQT th6ng qua viec tdng v6n diAu E, thay d6atrv sO cOng ty, sria d6iva b6 sung nganh nghA

kinh doanh. Theo d6, v6n diau le m&i cta c6ng ty TNHH Van Phu - Resort Loc Binh b 550.000.000.000

dong.



oONG TY cO PHAN oAU TU VAN PHU . INVEST

56 104 Thei Thinh, phudng Trung Liet, quan O6ng Oa, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui llnim 2019

C6ng ty li6n kitt

T6n c6ng ty ld5 doanh nghiep V6n diBu le ryND) Oia chi trv sd chinh Ho?t dong kinh
doanh chinh

C6ns ty CP OT 8OT Ha Noi 2300846090
- Bec Giang

C6ng ty CP ln va Vin h6a
phem

@
Nam Tu Son,linh phidudng b0
B6c Ninh

72.033.550.000 56 83 Hao Nam, quAn Xaydtrng va in An
o6ng Da, Tp. Ha Noi

0100110574

C6ng tyc6 phAn kinh doanh 0108097357
dia 6c Van Phi

c6ng ty cPDAu ru ve Phet 0107102910
t.iAn Thuong m?i Van Pht

6.ooo.oOO.00o 56 177 Trung Kinh, P
Yen Hda, Q CAu ciAy.
Ha Noi

275.8OO.OOO.0OO TAng 1-4, tda V't The
Van Phu Mctoria. CTg
KOT Van Ph[, quan
Ha O6ng, Tp. Ha Noi

350.000.000.000 s612 KhuSt ouy
Ti6n, P. Thanh Xuan,
Q. Thanh xuan, Tp
Ha Noi

[46i gi6i, tu v{n
kinh doanh bll
dons san
Kinh doanh brt
dong sen

cbng TyTNHH BT Ha Oong 0108308167

2. NAM TAI CHiNH, DON V! TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

N6m tdi chlnh c(ja COng ty bit dau tu ngay 01/01 va k6t th[c vao ngdy 31/12 heng ndm

Oon viti6n te sir dung trong ghichep k6 to6n la ddng Viet Nam (VND).

3, CHUAN MUC VA CHE OO KE TOAN AP DUNG

3.1 ch6 d9 kd toin ap dqng

c6ng ty ap dung ch6 do k6 ben ban henh theo Th6ng tu s6 2oo/2o14rrT-BTc vA hudng den ch6 do k6

to6n doanh nghiep nghy 22h212014 da t uqc s&a ddi, bd sung theo Th6ng tu s6 75/2015,rfT-BTc ngay

18/05/2015 va Th6ng tu s6 53/2016rrT-BTC ngay 21i03/2016 cia B0 Tai chlnh.

3.2 Tuy€n b6 va vloc tuen tht chuln mpc k6 toan vt cha d0 k6 toin
cong ty de 5p dung c6c Chuin mqc k6 toan viet Nam va c6c ven ben hudng dan chuen muc do Nha nudc
ban hanh. 860 ceo taichlnh hqp nhAt duqc lAp ve trlnh bay theo dung m9iquy dinh cia tung chuen muc,

th6ng tu hudng dAn thuc hien churn mLrc va ch6 dO k6 to6n hien hanh dang ep dvng.

3.3 Hinh thoc k6 to6n ep dvng
C6ng ty 6p dqng hlnh thoc ke toan nhal ky chung.

4. cAc CHINH sAcH KEToAN AP oUNG

4.1 co so lAp h?p nhit bao ciio Ol chinh

C6c c6ng ty con
C6c cong ty con la don vi 6hiu su kiem so6t clja cOng ty me. Sl1 kiem soat tdn tai khi cong ty me c6 khd

nang tryc ti6p hay gien ti6p chi ph6i c6c chlnh s6ch tei chinh va hoat dong cta c6ng ty con da thu t ugc c6c

lqi ich kinh t6 tu c6c ho?t dong nay. Khi d6nh gi6 quydn ki6m so6t c6 tlnh d6n quyen bi6u quy6t tiam ndng

hiCn dang c6 hieu lvc hay se duqc chuyen d6i.

Kinh doanh bAt
dons sen
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cc' sd hqp nhAt
Bdo cao tai chlnh hqp nh6t gioa nien dO cl]a Cong ty duqc lap ken cq sd hqp nh6t B5o c6o tai chinh rieng
gioa ni6n dO cta C6ng ty va 860 c6o tai chinh giDa niCn alo cia cec COng ty con duqc Ep cho ki kd to6n 03

thang k6t thUc ngay 31 thSng 03 nim 2018

Bao cdo tdi chlnh gioa nien dO cia cac cong ty con aluqc ep dqng c6c chinh sech k6 to6n nhet qu6n vdi cdc
chinh siich k6 toan clja C6ng ty. Trong trudng hqp can thi6t, Bdo c6o Bi chinh giria nien dO cia c6c c6ng ty

con duqc diau chinh dd cem bio ttnn nnAt quan cdc chlnh s6ch ke to6n duqc ep dung t?i Cong ty va cac
c6ng ty con.

K6t qua hoat dong kinh doanh crla cdng ty con s6 drrEc clua vao bao cao tai chinh hqp nhAt k6 tr:r ngAy

mua, B ngay cong ty me thqc sq nim quydn ki6m soat c6ng ty con. K6t qua hoat dong kinh doanh cia c6n9

ty con b! thanh li drrqc dua vao Bao ceo kdt qua ho?t dong kinh doanh hqp nh6t cho tdi ngAy thanh ly.

Chenh lech gi0a gi6 phl khoSn diu tu va gia tri hqp ly cta tai san thuAn c6 th6 xec dinh duqc cia c6ng ty
con tai ngay mua do c6ng ty me nrm gio (thdi di6m c6ng ty m9 nim gio quy6n ki6m soAt c6ng ty con) duqc
ghi nhan le lqithd thudng mai hoac Eitu giao dich mua 16.

Cac s6 du giii'a cac cong ty kong ctng tap doan, c6c giao dich noi b0, c6c khoen l5i/16 chua thuc hien phAt

sinh tlr giao dich nay duqc lo?i trtr khi hqp nhet Bdo c6o tai chhh
Lgi ich cl]a c6 dong kh6ng ki6m soet thd hien phen loi nhuan hoac 16 ve tai sen thuan kh6ng nim giri bd:cd
ddng cia COng ty va duqc trinh bay d muc rieng hen Bang cen d6i k6 toan hqp nhAt va BAo c6o k6t que

kinh doanh hqp nhrt.

Khi C6ng ty dau tu dA teng ti le lqi lch nem gio t?ic6ng ty con, phAn chenh Bch giiia gie phl khoen dau tu
lhcm vd gia ki ghi s6 c0a tai san thuan crla c6ng ty con mua them duqc ghi nhan huc ti6p vao khoan muc

"Lqi nhuan sau lhuA chua phen ph6i" va duqc coi la c6c giao dich v6n chi sd hiru.

Khi C6ng ty tho6i mot phen v6n t?i cong ty con:

- N6u sau khi tho6i v6n, Cong tyven gioqlyCn kiCm soat: ket qua crla viec tho6i v6n duqcghi nhan vao
khoen muc'Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i'cia Beng can d6i k6 to6n hqp nhlt.

- N6u sau khi tho6i v6n, Cong ty mAt quyan ki6m so6t va cOng ty con trd thanh c6ng ty lien doanh, lien k6t:

khodn deu tu cdn lai dugc trinh bay d khodn muc'Deu tu vao c6ng ty li6n doanh, li€n k6t'tren B5o c5o
tai chinh hqp nhdt theo phuong ph6p v6n chi sd hiiu va k6t qua cia vaec thoai v6n duqc ghi nhan 

"'ao
Beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh5t.

- N6u sau khi tho6i v6n, C6ng ty met quyAn ki6m soat ve c6ng ty con trd thanh khoen dlu tu thOng

thudng: khoan d)u tu cOn hi dugc trinh bay theo phuong phap gi6 g6c ve k6t qud crla viec tho6i v6n

duoc ghi nhan vao 8ao cao k6t qui ho?t dong kinh doanh hqp nhrt.

Truong hqp c6ng ty con huy irong them v6n g6p tu c5c cho sd hc/u, n6u ti le v6n g6p them cia c6c ben

kh6ng tuong ung vdi ti le hien hanh thi ch€nh lCch gioa s6 v6n g6p th6m crla C6ng ty va phan sd h0u tang

thCm trong tai san thuAn crla c6ng ty con duqc ghi nhAn vao khoan muc'Lgi nhuan sau thue chua phan

ph6i'fien Bang c6n d6i k6 to6n hqp nhel

4.2 Tian v, cec kholn tuong aruqng tlan

TiAn bao qdm tidn mAt. tiAn gii ngan hang kh6ng co ki'han va c6 k! han, An dang chuyan, vang tian te.

Cec khoen tuong duong tiCn la cec kho,n dAu tu ngrn han cd thdi h?n thu hdi hoAc d6o h?n khdng que 03

thang kB ti, ngdy mua, dE dang chuyEn d6ithanh mot luqng tien rAc dinh cong nhu khong c6 nhieu nli ro
trong viec chuydn ddithanh tdn.
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Cec khoan cho vay

Cec khodn cho vay duqc xac dinh theo gi5 g6c tru c6c khoan du phdng phai thu kh6 ddi. Dfr phdng phei thu
kh6 ddi cia c6c khoen cho vay duEc lap can c0 vao du ki6n muc t6n thet c6 th6 xey ra.

Cec khoAn dAu tuveo c6ng cl! v6n cia don vi khic
DAu lu vao cong cu v6n c0a don vi kh6c bao gdm cec khoan dau tu cong cu v6n nhung Cdng ty kh6ng c6

quycn ki6m soat, d6ng ki6m so6t hoac c6 anh hudng ddng k6 d6i vdi bcn dLrEc dau tu

C6c khoen dau tu vao cong cu v6n cia don vi khec duqc ghi nhan ban diu theo gia g6c, bao g6m gi6 mua

hoic khoan g6p v6n c6ng cdc chi phi truc ti6p li6n quan d6n ho?t dong diu tu. C6 tuc va lqi nhuan crla Lec

ki,truoc khi khoen dau tLr atuoc mua aluqc hach toen giam gi6 tricia chinh khoan deu tu d6. C6 tuc va lqi

nhuan cia cdc ki'sau khj khoen deu tu duqc mua duEc ghi nhan doanh thu. C6 tuc duqc nhan bang c6

phieu chi dLroc theo d6i s6 luqng cd phi6u Gng them, kh6ng ghl nhan gi6 tri c6 phi6u nhan duqc.

Du phdng t6n thet cho cec khoan dlLr tu vao c6ng c\r v6n cl]a don vi khac alugc trich lap nhu sau:

, O6i voi khoan dau tu vdo c6 phi6u niem y6t hoac gi6 tri hqp ly khodn dau tu duqc x6c dinh tin cay, viec

lap du phong dlra tren g 6 tr thi trudng ctla c6 phi6u.

- D6i vdi khoan dau tu kh6ng x6c dinh duqc gia tr! hqp lli ta thdl di6m bdo ciio, viec lap dlr phdng duqc
thuc hien cen cu vao khoan 16 cia b6n duqc dau tu voi muc trlch lap bing chcnh lech gioa v6n g6p

thuc te clla c6c ben tQi don vi khic ve v6n chi sd hou thuc c6 nhen voi ti le g6p v6n c0a COng ty so

voi t6ng s6 v6n g6p thqc t6 cl]a c6c ben tai don vi khac
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4.3 Cac khoan diu tu tai chinh
CAc kho,n deu tu ndm gib atdn ngey ir6o h?n

Khoan deu tu duqc phan loQi la n*m gi0 ddn ngay d6o han hhi C6ng ty c6 y dinh va kha ndng gio ddn ngay
d6o han Ciic khoan dAu tu n6m giD d6n ngdy dao hAn bao g6m: c6c khoen ti6n goi ngan hang c6 ky han
(bao gdm ce cac loai tin phi6u, ki'phi6u), hai phi6u, c6 phi6u Lru dei ben phet hanh b6t buoc phii mua l?itai
mot thdi di6m nhet dinh trong tuong lai va c6c khoen cho vay n*m giir d6n ngay d6o han vdi muc dich thu
lai hang ki'va cac khoen dau tu nrm gio d6n ngay dao h?n khec

Cac khoen dalr U nim gio d6n ngdy d.to han duqc ghi nhan ban dau theo gie g6c bao gdm gi6 mua va cAc

ch phi liCn quan den giao dich mua c6c khoan dliu tu. Sau khl nhan ban dau, cec khoan deu tu nay dugc
gh nhan theo gi6 tri c6 thd thu h6i. Thu nhap lei tu cac khoan dau tu nrm gii/ d6n ngay deo h?n sau ngay
mua alugc ghi nhan tren Bao cao k6t que hoat dOng klnh doanh tren co sd dlr thu. Lai dugc huang trudc
khi C6ng ty ndm gl0 duqc ghi giiim tru vdo gid g6c tQi thdi di6m mua.

Khi c6 cac bdng chung chdc chSn cho thay mot phan hoAc toan bO khoan deu tu c6 th6 kh6ng thu h6i duqc
va s6 t6n thet duqc x6c dinh mot cech dang lin cay thi t6n th6t duqc ghj nhan vao chi phl tai chlnh kong ky
va giam tru truc U6p gia tri ddu tu

oiu te veo cong ty li6n k6t
COng ty Lien k6t le mot c6ng ty ma C6ng ty c6 anh hudng deng k6 nhung kh6ng phai la c6ng ty con hay

cdng ty li6n doanh crla C6ng ty Anh hudng dang kB th6 hien d quydn tham gia vao vigc dua ra cdc quy6t

dinh vc chinh sach tai chinh va hoat dong crla ben nhan deu lu nhung khdng c6 enh hu6ng v6 mit ki6m

soat hoAc ddng ki6m so6t nhong chinh s6ch nay.

Ket que hoat dong kinh doanh, tai san, c6ng no crla cac c6ng ty li6n k6t duqc hqp nh6t trong b6o c6o tai
chinh s0 dung phuong phep v6n chi sd haru. Cac khoen gdp v6n licn k6t duqc trinh bdy trong bang cen d6i

ke toiin theo gia g6c, duqc diBu chinh theo nhong thay d6 trong phan v6n gdp cl)a COng ty veo phin tai sen

thuan cia cOng ty lien k6t sau ngay mua khodn dau tu. Cec khoan 6 cia cong ty lien k6t vuqt qua khoan

gop v6n cta COng ty tai c6ng ty lien k6t d6 kh6ng duqc ghi nhan.



Teng giam s6 d\-r phdng t6n thet deu tu vao c6ng cu v6n cia don vi khdc cAn phai tich tap tai ngdy k6t thuc
ki' ke toen duqc ghi nhan vao chi phl tai chinh.

4.4 C6c khoen phai thu
Cac khoan n9 phei thu duqc trinh bay theo gi6 tri ghis6 hrr dicac khoin dU phdng phaithu kh6 ddi.

ViCc phan bai cAc khoen phai thu la phai thu kh6ch hang, phei thu noi b0 va phai thu khac dugc thqc hien
theo nguyen tic sau:

- Phei thu cia khech hang phan 6nh c6c khoan phai thu mang tinh chdt thuong mai phat sinh tr., giao
dich c6 tinh ch6t mua - ban gi0a C6ng ty va nguoi mua h don vi doc lap voi C6ng ty, bao gdm ca cec
khoen phei thu vd tidn b6n hang xuet kheu iy thac cho don vi kh6c.

- Phai thu noi b0 phen enh c6c khoan phai thu c5c don vi truc thuoc kh6ng c6 tu c6ch phep nhan h?ch
to6n phu thuoc.

- Phai thu kh6c phdn dnh c6c khoen phAi thu kh6ng cd tinh thuong m?i, khdng lien quan d6n giao dich
mua - ban.

Du phdng phai thu kh6 ddi duqc lap cho tr/ng khoan nq phei thu kh6 ddi cdn cu vao tu6i ng qu6 han cia
cic khoan ng hoec du ki6n muc t6n th6t c6 th6 xay ra, cu th6 nhu sau:

- D6r voi no phdithu quA han thanh toAn:

. 30% gia trid6ivai khoen nq phai thu qua h?n tu tron 6 th5ng d6n dudi 1 nam.

' 50% gia trid6ivdi khoan nq phai thu que hAn t0 1 nem d6n dudi 2 nam.

' 70% gia trid6ivda khoan nq phaithu que han tu 2 ndm d6n dudi 3 nam.

. 100% gi6 tri d6i vdi khoen ng phdithu qua han tu 3 ndm trd lCn.

- O6i v6i nq phai thu chua qu6 h?n thanh to6n nhung kh6 c6 kha nang thu h6i: cdn c0 vao dU ki6n moc
r6n th6r dB tap du phdng.

Teng giam s6 du dp phdng ns phai thu kh6 ddi can phei trich lap t?i ngay k6t th0c ki' k6 toen dusc ghi

nhan vio chi phiquen ly doanh nghiCp.

4.5 Hang tdn kho

Hang t6n kho duqc ghi nhan theo gia thap hon gioa gia g6c va gie tri thuen c6 the thuc hien duEc.

Gia g6c hang tdn kho duqcxec dinh nhu sau:

- o6i voi c6c du 6n b6t dong sen: gi6 g6c bao g6m gia tri quydn sl} dqng dat, chi phi ph6t tri6n d5t ve co
sd h? tAng, chi phixay dqng;

- D6i voi c6c nh6m hang t6n kho kh6c: gi6 g6c bao g6m chi phi mua ve c6c chi phi li6n quan truc ti6p
khac phat sinh dB c6 duqc hang t6n kho d dia di6m va trang thai hien tai.

ci6 tri thuen c6 thd thqc hign duqc la gie ban uoc tinh cl]a hang tdn kho trong ki'san xuat, kinh doanh binh

thuong tru chi phi rroc tinh d6 hoan thanh va chi phi uoc tinh can thi6t cho vrec treu thu chung.

Phuong phap tlnh gie heng t6n kho:

- D6i vdi cac dLp an b3t dong san: duqc xdc dinh theo phuong phap dich danh.

- D6ivdicac nh6m hang tdn kho khec: duqc xdc dinh theo phuong phep blnh quan gia quyen.

Phuong phap hach toan hang t6n kho la phuong ph6p ke khaithuong xuyen.

Dq phdng giam gie hang tdn kho duqc lap cho tung mat hang t6n kho cO gia g6c l6n hon gi6 tri thuan c6 tha

thuc h Cn duqc. Teng, giem s6 dLr dq phdng giem gi6 hdng t6n kho cen phai klch l6p t?i ngay k6t thtc ky k6

todn duqc ghi nhan vao gi5 v6n hang ben.
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4.6 Talsen cii itlnh va kh{u hao tei 6an c6 itlnh
Tai sen c6 dinh hou hinh, tei sen c6 dinh v6 hlnh duqc ghi nhan theo gie g6c. Trong qua Hnh si dung, tai
san c6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hlnh duqc ghi nhan theo nguyen gie, hao mdn luy k6 va gia h cOn

lar.

Nguyen gie tai sen c6 dinh bao gdm toan bO cac chi phl me COng ty phai bd ra dd c6 duqc tAi sin c6 dinh
tinh d6n thdi di6m dua tai sen d6 vao tr?ng ther s5n sang su dung Cacchi phl phetsinhsaughi nhAn ban
dAu chi iruqc ghi teng nguyen giA tai san c6 dinh n6u clc chi phi nay chec chin Bm tang bi ich kinl t6
trong tuong lai do sD dung Bi sin d6 C6c chi phl phat sinh kh6ng thda men di6u kign Uen duqc ghi nhan la

chi phi san xuAt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh duqc ban hay thanh ly, nguyen gi6 va gi6 tri hao mdn loy k6 duqc x6a s6 vA Ei, 16 phat
sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao lhu nhap hay chi phl trong ky.

Kheu hao duqc trich theo phuqng phep dudng th,ng dua tr€n thdi gian h&u dung uoc tlnh pht hqp vdiquy
dinh tai Thong tu 45/2013rrT-BTC ngiy 2510412013 duqc sia ddi b6 sung theo quy tinh t?i Th6ng tu
147t201Om-BrC ngay 13/10/2016 vO huong den ch4 dO quan ly, si dung va trlch kh6u hao tai san c6
alinh, cu thd nhu sau:

4.7 Chi phi xay dung co ban dd dang

Cec tai san dang trong qu6 lrinh xay dung phuc vU muc dlch sdn xu5t, cho thu6, quen ri hoic cho brt ky

muc dlch nao kh3c dugc ghi nhan theo gia g6c. Chi phl nay bao gdm chi phl dich vq va chi phi l6i vay c6 lien
quan phir hgp vdi chinh s6ch k6 to6n crla COng ty Viec tlnh khAu hao crla cac tai san nay dugc 5p d9ng
gi6ng nhu voi c6c tei s,n kh6c, bdt dAu tu khi lei san 6 vao trang thai s,n sang su dung.

Theo quy dinh ve qudn li'deu tu va xay drlng cia Nha nudc, toy theo phen c6p quin ly, gia tri quy6t to6n

cac c6ng trinh xay dung co ben hodn thdnh cAn a,Lrgc cec co quan c6 them quydn phe duyet. Do d6, gi6 ki
cu6i cung vd gi6 tri cac cong trlnh xay dung co ben, mua sim m6y m6c thi6t bicO th6 thay d6iva phu thuoc
vao quyet to6n duqc phe dlyet bdi cec co quan cO th6m quydn.

4.8 Chl phi tra trudc
Chi phi tri truOc bao gdm c5c chi ph, thuc tg de ph6t sinh nhung c6 lien quan d6n k6t qua ho?t dong san
xu6t kinh doanh crla nhiAu ky k6 to6n. Chi phltrd trudc cia COng ty bao gdm c5c chi phl sau:

Cong cu, dung cq

C6c cOng cv, dvng cu dd dua vao s0 dung dugc phen bd veo chi phl theo phuong ph6p dudng thang voi
thdigian phAn b6 kh6ng qu6 03 nam.

chi phl s,a ch&a, phuc hiitAi sen

Cac chi phl sia choa, phqc hdi tai san ph6t sinh duqc phan b6 theo phuong ph6p dudng thrng voi thdi
gian phan bd khong que 03 nam.

Nha clia, vat ki6n tmc

Mey moc thi6t bi

Phudng tien van tai truyen drn

Thi6t bi. dung cu quan ry
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4.9 CAc khoan nq phal tra va chl phi phalfta

Cec khoen ng phai tre va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tiAn phai tra trong tuong lai lien quan den
hang h6a va dich vU dA nhan dugc. Chi phl ph,i tra dugc ghi nhan dua tren cac udc tlnh hqp ry va s6 tidn
phai tre

Va€c phan b?i cac khoen phai tre la phii re ngudi b6n, chi phl phai tre, phei tr, noi b0 va phei tre khec
duoc thuc hien theo nguyen tac sau
, Phai tr, ngudi b6n phan 6nh cdc khoen phei tra mang tlnh chAt thuong m?i ph6t sinh tt giao dich mua

hang h6a, dich vu, tai sen ve ngudi ban la don vi doc lap vOi COng ty, bao gdm ci c5c khoan ph,i lri
khi nhap khau thOng qua ngudi nhan 0y th6c.

- Chi phl phai tra ph,n 6nh cac khoan phei tra cho hang h6a, dich vV d5 nhan duqc ti, ngudi ban hoac
da cung c6p cho ngudi mua nhung chua chitrd do chua cO h6a don hoAc chua dU h6 so, tai laeu k6
to6n vA cdc khoan phai trd cho ngudi lao dong v0 tidn luqng nghi ph6p, cAc khoen chi phl sdn xuat,
kinh doanh phaitrlch truoc.

- Phii tri noi bO phan 6nh c6c khoen phai tri gi0a don vi cip trdn va don vi c6p dudi trsc thuoc kh6ng
c6 tu cdch ph6p nhan h?ch to5n phu thuoc.

- Phii tra kh6c ph,n 6nh c6c khoAn phei tre kh6ng c6 tlnh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich
mua, bAn, cung cAp hang hda dich vU.

4.10 Vay va nq phei tra thue talchlnh
C6c khoin vay duqc theo d6i theo tung d6i tugng cho vay, tung khe udc vay nq vA ki'han pheitre crla cec
khoan vay Trudng hsp vay nq b,ng ngoaite thi thuc hign theo d6ichiti6t theo nguyen te.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm ldi tien vay va c5c chi phl kh6c ph6t sinh lien quan truc ti6p d6n c6c khoan vay.

Chi phi di vay duqc ghi nhan vao chi phl khi phet sinh Trudng hqp chi pht di vay lian quan trlrc ti6p d6n
viec dlu tu xay dung hoAc sdn xuAt tei sen dO dang can cO mot thdi gian di dAi (kan 12 theng) d6 c6 rh6

dua vao st} dung theo muc dlch dinh trudc hoAc b6n thl chi phl di vay nay duqc v6n h6a. O6ivdi khoin vay
rieng phuc vu viec xay dung tei sen c6 dinh, bAt d0n9 sen deu tu, Ei vay duqc v6n h6a ka ca khi thdi gian

xey dung dudi 12 thang. Cec khoen thu nhAp phat sinh tu viec dau tu t?m thdi cec khoan vay duqc ghi
giam nguyon giA tai s,n cO lien quan.

O6i vdi cac khoan v6n vay chung trong dO c6 si dung cho muc dlch dau tu xay dqng hoac san xuAt tai sin
dd dang thl chi ph, di vay v6n h6a duqc xec dinh theo ti le v6n h6a d6i voi chi phl loy k6 blnh quan gia
quydn phet sinh cho viec deu tu xey dung co ban hoac san xuAt tai sen d6. Ty le v6n h6a duqc tlnh theo ti
le l5i su6t binh quan gia quyon cua cac khoan vay chua tra trong ki,, ngo?itru c6c khoen vay rieng biet phuc

vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu th6.

4.12 v6n cht s& hii'u

V6n g6p cia chrl sd hou dugc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p cia cec cd dong.

Thang du v6n c6 phan dugc ghi nhan theo s6 chenh Ech gi0a gie phet hanh vd menh gi6 c6 phi6u khi phat

hlnh lan dAu, phat hanh b6 sung, chenh lech gioa gia tai ph6t hanh vd gi6 tri sd s6ch crla c6 phi6u quy va

c5u phln v6n crla k6i phiCu chuy6n d6i khi deo han. Chi ph, trvc tiCp lien quan dCn viec ph6t hanh b6 sung

c6 phi6u ve t6i phat hanh c6 phi6u quy duqc ghi giem thAng du v6n c6 phAn.

V6n khac cta chrl sd hou dLrqc hlnh lhanh do b6 sung tu k6t qua ho?t dong kinh doanh, danh gi6 laitaisen
va gi6 tri cdn lai giira gia tri hqp ly cia cac Bi san dugc tang, bieu, tai r? sau khi hu cac khoan thu6 phei

nop (n6u c6) laen quan d6n c6c taisan nay.
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Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i ld s6 lqi nhuan tr., c6c ho?t dong crla doanh nghiep sau khi tri, C) c6c
khoen diau chinh do 6p dung h6i t6 thay d6i chlnh s6ch k6 toan va dilu chinh hdi t6 sai s6t trgng you cta
cec ky trudc. Lqi nhuan sau thud thu nhap doanh nghiep duqc phan ph6i cho c6c c6 d6ng sau khi d5 trich
hp cec qu, theo OiAu le cia COng ty c0ng nhu cec quy dinh cia phep luat va da duqc O?i hoi dOng cO dong
phe duyet.

4.13 Doanh thu ve thu nhAp

Doanh lhu ben heng

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi d6ng thdi thda m5n cec didu kien sau:

- Phln l6n rii ro va lqi lch gin lien vdi quy6n sd hou san pham hoac heng h6a dA duqc chuyAn giao cho
ngudimua;

, C6ng ty kh6ng cOn nim gl0 quyCn quen li'heng h6a nhu ngudi s& hiiu hang hOa hoac quyen kiAm so6t
hang h6a,

- Ooanh thu duoc xec dlnh tuong d6ichic chin:
- C6ng ty dA thu duqc hoac se thu duqc lgi ich kinh td tu giao dich ban hang;

- X6c t inh duoc chi phi lien quan den giao dich ben hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cep dich vu duqc ghi nhan khi k6t qua crla gjao dich d6 duqc xec dinh mot cAch dang tin
cay Trudng hqp viec cung cep dich vu li6n quan d6n nhi6u ky thi doanh thu duqc ghi nhan trong ky theo
k6t qud phAn c6ng viec da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i kO toen c0a ky d6. Kot qu, cia giao dich
cung c5p dich vrJ duqc xac dinh khithda men c6c dieu kien sau:

- Doanh thu (luoc x6c dinh tuong d6i chec chin.
- C6 khl ndng thu duqc lqi lch kinh t6 tu giao dich cung cip dich vu d6;

- X6c dinh duqc phAn c6ng viec da hoan thanh vao ngay lap Beng cen d6i ke to6n;

- Xdc dinh duqc chi phl ph6t sinh cho giao dich ve chi phi de hoan thanh giao dich cung cAp dich vu d6.

Phan c6ng viec cung c6p dich vq da hoan thanh duqc xac dinh theo phuong phap danh gie cong vigc hoan
thanh.

4.14 Thu6 thu nhdp doanh nghilp
fhu6 lhu nhAp hien henh

Thue thu nhap hien hanh la khoin thu6 duqc tinh dua trCn thu nhap tinh thu6 Thu nhap Unh thu6 chanh

lech so vdi lqi nhuan kA to6n la do di6u chinh c6c khoan chenh Bch tam thdi gitra lhuo va kd to6n, c5c chi

I
PI
U

i.

rc

Doanh thu hoat d1ng bi chlnh

Doanh thu phAt sinh tu tiAn l5i, tidn ben quydn, c6 tuc, loi nhuan duqc chia va c6c khoan doanh thu hoat

dong lai chlnh khac duqc ghi nhan khi thda man ddng thdi hai (2) di6u kign sau:

- C0 khe nang thu duqc lqi lch kinh t6 tu giao dich d6;

- Doanh lhu alugc x6c dinh luong d6ichic chin.
C6 tfc ve lqi nhuan duqc chia dugc ghi nhan khiC6ng ty dLrqc quy6n nhan c6 toc hoac lqi nhuan ti, viec
g6p v6n. C6 trrc duqc nhan blng cd phi6u chi dugc theo d6i s6 luqng c6 phi6u tdng them, khong ghi nhan
gia h! c6 phi6u nhan iruqc, khong ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh.

Ti6n lei duqc ghi nhan tren co sd ddn tlch, duqc x6c dinh tren s6 du c6c tei khoan tiAn gii va l5i su5t thuc
t6 tung k!.
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phl kh6ng duqc tru c0ng nhu dieu chinh c6c khoan thu nhap khong phai chiu thu6 va c6c khoin 16 duqc
chuyan.

Thud thu nhap hoen bi
Thu6 thu nhap hoSn lAi la khoan thue thu nhap doanh nghiep se phdi nop hoic sa dugc hoAn lai do chenh
Ech tam thdi gi&a gid tri ghi s6 cia tai sin va nq phei tra cho muc dlch lap 860 c5o tai chlnh hqp nhSt va co
sd tinh thu6 thu nhAp Th!6 thu nhap hoen lai phei tra duqc ghi nhan cho t5t ce c6c khoan ch6nh lech tam
thdi chiu thu6. Tei s5n thu6 thu nhap ho6n hi chi duqc ghi nhan khi chrc chrn trong tuong lai sE c6 lqi
nhuAn tinh thu6 t 6 si dUng nhilng chenh lech tam thdi duqc khAu tru ney.

Gi6 tri ghj s6 cl]a tei sen thu6 thu nhap doanh nghiep hoen hi duqc xem x6t lai veo ngay k6t thtc ky k6 to6n
va se duqc ghi giam ddn muc dem bao chic chin c6 tli lqi nhuan tlnh thue cho phep hi lch cta mot phan

hoac toan bO Ei sen thud thu nhap hoen hiduqc sri dung. C6c taasen thu6 thu nhap doanh nghiep hoan hi
chua duqc ahi nhan truOc day duqc xem xet hi vao ngay k6t thdc k! k6 to6n va duqc ghi nhan khi chic
chin c6 dU lqi nhuan tinh thu6 d6 c6 th6 sl} dung cac tai sen thu6 thu nhap hodn hi chua ghi nhan nay.

TAi sen thu6 thu nhap hoan hi va thue thu nhap hoen lqi phaitra duqc x6c dinh theo thuA suAt du thh se ap
dung cho ki'tai sdn duqc thu hdi hay nq phei tre duqc thanh to6n dua tren cac muc thu6 sult cO nigu tuc

hi ngey ket thuc ky ke toan. Thu6 thu nhap hoan hi duqc ghi nhan vao B3o c6o k6t qua hoat dong kinh

doanh va chi ghi truc ti6p vao v6n chrl sO h0u khi khoin thu€ d6 li6n quan den c6c khoen muc duqc ghi

thing veo v6n ch0 sd hou.

Tai san thu6 thu nhap hoan hiva nq thu6 thu nhap ho5n l?i phaitre dugc bir tnr khi:

- C6ng ty c6 quyAn hgp phAp duqc bir tru giira Bi sen thu6 thu nhap hien hanh vri thu6 thu nhap t.gn
hanh phai nop; va

- Cec tai san thud lhu nhAp hoan lai va thu6 thu nhap hoen hi phai tre nay lien quan d6n thu6 thu nh4p

doanh nghiep duqc quan ly bdi ciJng mot co quan thu6:
. O6i vdi cung mot dqn vi chiu thu6; hoac

. COng ty du dinh thanh toen thu6 thu nhAp hien hanh phdi ke ve tai sdn thu6 thu nhap hien hanh

trCn co sd thuAn hoAc lhu hdi lai sin ddng thdi vdi vjec thanh lo6n nq phii ke lrong tung k!'tuong lai

khi cic khoan trQng y6u c(la thu6 thu nhap hoSn lai phai lra hoac taisan thu6 thu nhap hoan l?i drqc
thanh toan hoAc thu hdi

4.15 860 cdo b0 phln
BO phan theo lTnh vuc kinh doanh le mot phAn c6 th6 x6c dinh rieng biet tham gia vao qua trlnh san rJat
hoAc cung c6p srn phem, dich vu va c6 nli ro va bi ich kinh t6 khec vdi c6c b0 phan kinh doanh khac.

BO phan theo khu vuc dia ry la mot phAn co thA x6c dinh rieng biet tham gia vdo qu6 trinh sdn xuAt ho6c

cung c6p sin phAm, dich vq trong pham vi mot mOi kuong kinh t6 cu thC va c6 rii ro ve lgi ich kinh t6 kh6c

voic6c bO phan kinh doanh trong cdc mditrudng kinh t6 kh6c.

4.16 C6ng cU taichinh

Tdi sen Ai chlnh

Viec phen lo?i c6c taisan taichinh nay phu thuoc vao ben ch6t va muc dich crla tei sdn tai chlnh va duqc
quy6t ointr tai thdi di6m ghi nhan ban dAu. Cac tei sen tai chlnh cia C6ng ty gdm cd tien va c6c khoen

tuong duong tiAn, cac khoan phai thu kh6ch hang, pheithu khec, c6c khoen cho vay, c6c c6ng cu Ei cl'Inh
duqc niem y6t va khong duqc niem ydt.

Tai thoi tti6m ghi nhan ban deu, c6c Ei san tai chinh duqc ghi nhan theo gi5 g6c cong cdc chi phlgiao dich

c6 li€n quan trvc ti6p d6n tai sin tai chlnh d6.
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No pheitrt 6ichlnh
Viec phan loai cac khoin ng tai chinh phu thuoc veo bln ch5t va muc dlch c0a khoen nq tai chinh va duqc
quy6t dinh tai thdi digm ghi nhan ban deu. Nq phai ha tai chinh cia COng ty gdm c6 c5c khoen phai tra
ngudi ban, vay va ng, cac khoen phaitra kh6c va c6c cong cu tai chlnh phei sinh.

Tai thdi di6m ghi nhAn ban dAu, tru nq ph,i tra li€n quan ddn thue mua tai chlnh va trei phi6u chuyAn 46i
dusc ghi nhan theo gi6 phan b6, dc khoiin nq phai tr, tai chinh kh6c duqc ghi nhan ban deu theo gia g6c
tru cdc chi phl giao dich c6 lien quan tn/c ti6p d6n nq phai kd tai chinh d6.

,1.17 Cac ben li6n quan

Cec ben duqc coi la ben li6n quan n6u ben d6 c6 kha neng ki6m so6t hoAc c6 enh hudng d6ng kC d6i vdi
b6n kia trong viec ra quy6t dinh ve c6c chlnh sech tai chlnh vd hoAt dong. Cac ben li6n quan crla COng ty
bao g6m:

- CAc doanh nghiep kuc ti6p hay gian ti6p qua mot hoAc nhidu trung gian, c6 quydn ki6m so6t C6ng ty
hoac chiu su kiem so6l cia C6ng ty, hoac cung chung su ki6m soet voa Cdng ty bao gdm ca c6ng ty
me, c6ng ty con va cong ty li6n k6t;

- Cec cA nhen truc tiep hoAc gi6n ti6p n,m quyan bi6u quyet crla COng ty ma cO anh hudng dang kA 46i
vdi C6ng ty, nhong nhan su quin ly chrl ch6t crla C6ng ty, nhi/ng thanh vien mat thi6t trong gia dlnh
cia c6c ca nhan ney;

- Cdc doanh nghiep do c5c ce nhan neu tren n6m kuc ti6p hoAc gi6n tigp phen quan trang quyAn biau
quy6t hoic c6 dnh hudng d6ng k6 tdiCOng ty.

Trong viec xem xet m6i quan he cia c6c ben lien quan, bin chet cia m6i quan he duqc ch[ trQng nhiAu hon
hlnh thrrc phdp ly cia cec quan he d6.

4.18 Oiau chinh hdlt6
Le viec didu chinh nhirng ghi nhan, xac dinh gia tri va klnh bay c6c kho,n muc crla beo c6o Aichlnh nhu
th6 cec sai s6t crla ki trudc chua hE xay ra.

COng ty thuc hien didu chinh hdi t6 nhihg sai s6t trong y6u lien quan den c6c ki' trudc vao b6o c6o tai *'rh
ph6t hanh ngay sau thdidiam ph6t hiCn ra sais6t b,ng c6ch:

- OiAu chinh hi s6 lieu so sanh n6u sai s6t thuoc ky l6y s6 ligu so sanh; hoac

- Diau chinh s6 du dau ki cia tai sdn, nq phli tra va cac khoen muc thuoc v6n chi si hou cl]a ky lAy s6

liCu so senh, n6u sais6t thuoc ky trudc ky lAy s6lieu so sAnh.
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5.1

THONG nN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BANG cAN Dor Ke ToAN

Tian va cec khoen tuong duong tian
30/06/2019

VND
01/01/2019

VND
Ti6n met
Tien g0i ngAn heng
Cec khoSn tuong duong tiBn (i)
cqns

158.198.746.891 39606.942.098
210.075.451.532 13.300.000.000

17 .8/.6.461 .725 42 449 .761 .4U

386.'120.660.148 g5:356.703-s52

01/01i 2019

(i) Khoan tian gii tai c6c ngan hang ki' h?n 1 theng, l5i suet 4,7%-5,1%/ndm

5.2

5.2.1

Phaithu kh,ch hang

PhAi thu ngin han cia kh6ch hanq

30/06/2019
Dq phdng

VND
C6ng iy CP OT Van
Phi ' Land
cong ty BDSo
Phai rhu cl)a khdch
hang mua nha dq 6n
KOT moi Vin Ph!. du
6n An Hung
Pher thu khdch hang
mua nhe du 6n Hao
Nam
Cac kholn phei thu
khich hang kh6c
c0ng

5.236 892 000 12.837 10? .287

335 000.000.000
16 430 260 000225 546 173 300

173 922 AOl BO7 292.402.520 000

24.343 621 999 (10.607.504.257) 31 787 813 319 (10.607.504.257)

.s]

I

429.049.489.1 06 (1 0.607.504.2 57) 688.457.700.606 (10.507.50,1.257)

5.2.2 Phai thu cia khech hang le cac b6n lien quan

30/06/20,t 9 0t/01/2019

8.040 909 837

D\.P phdng

VND
Gia tri
VND

Du phdng

V'ID
335.000.000 000

12.837.107 287
C6ng ty BDSC

COng ty CP Deu lu VAn
Ph! - Land
cqng 8.040.909.837 347.A37.107 .287
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5.3

5.3.1

Tra trutc cho ngu,&i ban

Tra trudc cho ngudi ben ngin h?n

30/06/2019
Gid trl

VND
Du phdng

VND
Gi6 tn

VND
Du phdng

VNO

Td tru6c cho ngudi
ben DA An Hung
Tra kudc cho ngu&i
ban DA HO Tay
Tri truoc cho ngudi
b6n DA 'lM Thei Thinh

Tra truoc cho nguoi
bdn DA HB- Ouing
Ninh
Tra truoc cho nguoi
ban DA Giing V6
T16 truoc cho ngudi
biin 0A Hao Nam
Tra truoc cho nguoi
bdn Dq 6n deu tu xay
dqng do?n tuy6n k6t
n6i tu duong Ph?m
Vdn OOng d6n nlt
giao th6ng Gd Dua -

Qu6c l0 1.

Cac khoin lra fudc
cho nguoi bdn khac
c0ns

78.948.108.046

118.093 947 633

3162.221 400

2.217 .A23 100

26.993 292 364

18.424 723 077

68.027.994.000

34.433 766.986

69.941.903.745

15 740.691.075

61.545.420 507

2 005.792 909

7 833.846 354

350.301.876.606 't 57.067.654.590

5.3.2 Tra trudc cho ngudi ben la b6n li6n quan

30/06/2019 01t01t2019
Gie lri
VND

Du phdng

VND
Gie tri
VND

Dv phdng

VND
Cdng ty CP Tu v6n OT
va PI ki6n huc LD.E.A

375.986 000 84.186.000

cOng 375.986.000 84.,|86.000

17
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5.4 Phaithu va cho vay ngin h?n
30/06/2019

Gia ki
VND

Du phdng

VND
Gia lri

VND
C6ng ty CP phAt tri6n
d6lhrAn Thinh
C6ng ly CP khu nghi
du6ng Vudn CQ

Cdc khoen cho cdc ce
nhan vay
C6ng ty CP Abey's
Holdings
Trln Thei Hung
C6ng ty TNHH REO
cOng

110.000.000.000

22 000.000.000

50 000.000.000

110 000.000.000

22 000.000 000

5s 000.000 000

170.283.150.000

5 000.000 000
458 000 000 000
6u10.000.000.000 3s7.283.150.000

5.5

5.5.'l

PhAithu khec

Phaithu ngin han khec

0'10'12019
G6tri

VND
Gid tri

VND
Ou phong

VND

Ki quY, kY cugc
Tidn tam ung cho
CBNV
Khoen t?m ung de
thuc hien DA Khu am
thuc chg dem Hai
Phong
Khoan lam ung de
lhuc hien ddn brr

GPI\ilB DA VP
Complex
Phei thu khac
cans

96 875.998.900
103 555.266.204

134 805.500 000
a7 1M 415104

96 162 808.279

103 360.740.000

87 167.433.158

109 887 000 000

56.360.740.000

487.',122.246.54',1

01t01t2019
Dq phdng

VND

30/06/2019
Du phdng

VND

47.035.450.638
435.193.',105.742
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5.5.2 Pheithu dii han kh6c

30/06/2019 01to1t20,t9
Gi6 tri
VND

Dv phdng
VND

Gie u
VND

Du phong
VND

Ki quy, ky cuqc
Dal cac dAu tu xay
dmg 0A xay dung lai
khu tap th6 3A - cong
ty CP NhAl Quen Anh

G6p v6n hgp tec dAu

tu - Cdng ly CP TAi
nguyen va Moi trudng
Trudng Minh

tlng v6n GPMB cho
Sd taichtnh, TP.HCM
Ung v6n cP[,rB cho
Ban bdi thudng quan

Th0 Ouc

Trung tam phat lridn
quy dat Tp. HcM
COng ty TNHH dau tu
Hung Pho Residence

Tam ung thuc hien
d& n6ng nghiep
Cong ty CP b& dong
sin Buu Chinh Vi6n
Thong Viet Nam
c0ns

3 520 050 000
32.000.000.000

3 520.050 000
32 000 000 000

6 0a0.000.000

20.641.611.606

836 312.804 668

315.932.496

460.000 000 000

1 .723 111.OOO

20 641 611.606

9U.414.322 562

315 932.496

5.710.155.600

1.723.111000

1.360.5t3.509.770

5.6 Hang t6n kho

Cdng cu, dung cu

Ch phi sen xu6t, kinh doanh dd dang

Hang hoa

Nguyen ligu, vat liaLr

c0ng

Gra goc

VND
Ds phong

VND
ci6 g&

VND
Du phOng

vNo

30/06/2019 0110'U2019

29.680.002

2.994 .332.008.771

89.311.216

203.014.900

10.400.000

2.'135.443.132.539

89.311.216
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56 104 ThdiThlnh, phudng Trung Liet quan D6ng oa, Tp. Ha NOi

Qui ll nim 2019

chi tiitt chi phi sdn xu5t, kinh doanh do dang

Du an Thao Didn - TP. Hclvl
Du an KDT An Hung (i)
Du 6n Hd Tay (ii)
Du 6n Nguy Nhu Kon Tum
Du 6n 138 Giang V6 (iii)

Dq an LOc Blnh - Thua Thien Huii
Du 5n HB- Oueng Ninh
Du 6n 83 Heo Nam
Dq 6n Vdn Phd Complex
Du 6n BT xey dl,rng tuy6n dudng Ph?m Vdn odng
Ou an Khu am thuc chq dem Hdi Phdng
C6c du 6n kh6c
c0ns

30i 06/2019
VND

1181.886.8'14.056
340.445.029.635
93.260.497.442

1 .295 252.e33.234
83.486 734.404

165.429.856.602
729.654.254.632
157.143.508.927
4e€.323.229.473
592.275.233.702
24.613.049.203

cOng 2.994.332.008.771 2.135.443.',t32.t39

(i) Du 6n The Terra An Hung c6 t6ng dign tich 35.574 m2, muc dich s(i dqng d6 thqpc hien Dfi 6n xay dung

c6ng trinh t6 hgp thLrong mai dich vu va cin hO cao c5p An Hung. Du en bao gdm 3 tda nha h6n hqp can

hO va thuong m?i dich vu cao 45 teng, 3 dng hAm va 3 tAng ndi chi denh cho d6 xe, khu nhA d thAp tAng

vdi 166 cen nhi ph6 thLrong mai. Trong Quy 2/2019, du dn de thuc hign md ban cac cen hO c€o tlng va

ti6p tuc krnh doanh cec cen nhe ph6 thuong mai

(ii) Du 6n H6 Tayr Du 6n Oakwood Residence Ha Noi duqc thi6t k6 theo m6 hlnh khech san cin h0 d
Quang An, quAn Tay Hd, TP. l-la NOi. l-lien tai, du en dang trong qua trlnh hoan thien, du ki6n khaihuong
vao Qui 3/2019. Dv 6n dugc quen ly vAn henh bdiOakwood Worldwide (Asia ) Pte.Ltd

(iii) Ou en Grandeur Palace - Giang V6, le dq an khu h6n hgp va nha o duqc dAu tu theo hlnh thuc BT -

hqp d6ng xay dung va chuyan giao giira BO Y t6 va C6ng ty TNHH IVITV OAu tu Van Phu - Gidng V6. Iren
ngay 30/6/2019, Dv 6n d6 hoan thenh 1oo% viec nop tien sri dung 65t theo Quy6l dinh s6 3410/OD-UBND

ngey 26to6l2o1g Ngay 19,?/2019, dq en da nh6n dusc vdn bdn s6 6307/sxD-oLN cia sd xay dvng vA

viec bat dong san hinh thanh tong tuong lai dugc alua vdo kinh doanh tei dq en khu h6n hgp va nha d
1388 Greng VO , phudng Krm NI6. quan Ba Dinh. thanh ph6 Ha NOi.

5.7 Chi phi xay dpng co ban do dang

J,

c(
c(
0

\P

30/06/2019
VND

01/01/2019
VND

13 147 .167 .205
4 461 459 997

416 .929.762.162
57 508 627 856

218.050.790.943
64 335 343.543
22.048 .229 .786

5.988.s49.808
2.422.171.',t87

376.561.656.954
57.335.204.295

198.124.067.',t92
56.513.271.812
15.779.261.661

-36f8t 381.41t2 
-7i2J 

E:t18E3og

2A

THUYET MINH BAo cAO TAI CHINH HOP NHAT

0t/01/20r9
VND



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
56 104 Th6i Thinh, phrrdng Trung Li+t, quen O6ng Oa, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo CAO TAI CHINH HOP NHAT
Qui llnam 2019

5.8 Ting, giim taisan c6 dinh hFu hinh

Nha ci,a, vat kiiin
tr(c
VND

May m6c,
lhiiSt bi

VND

Phuong tien van
tiii, truyan d5n

VND

Thi6t bi, dgng cq
quan lY

VND

TSCO khac

VND

T6ng cqng

VND

NGUYEN GIA
sii du t?i 01/o't/2019
l,,lua trong ki,
DAu tu XDCB hoan lhanh
Thanh lY, nhuong ban
Gi,m khdc

2 004.387 000
5.928.966.5s8

14.888.250.117
2 565 429.100

172.080.000
242 970.000

88 160 000

16.660.728.489
5.875.317.554
6.017 126.558
(163 000.000)

\182.217.000)
(163.000.000)

(182.217.000)

s6 du tai 3oio6/2019

GlA TR! HAo rsON
56 drrt?i 01/01/2019
KhAu hao t.ong ki,
Thanh li, nhuqng ben

s6 du t?i 30/06/2019

GIA TRI CdN LAI
s6 du tai 01/01/20'ts

209.558.736
166.104.201

7.751.136.558 35d3ff52f 77.290.679217 2271.988.905 s03.210.000 28.207.955.601

347.050.312

347.050.312 375.662.937 7.364.370.175 1.119.44',1.452 1062773d2 3:37280223I

37.291.276 4.730374.457 404.714,868 137.290.000 9.309.674.601

6.157.871.660
1.301.581.851

(95.083 335)

948.833.492
170.607.960

7.35{.053.888
2.015 .491 .201

(9s 083.335)

56 du t?i 30/06/2019 7704.086246 75477.984 9.926.309.041 1.152.547.453 396.932.638 ',l8.895.153.362

Irr/

21

1.353.548.360
918.440.545

246.A50.012
144.090 909

34.790,000
71.447.362-



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHO - INVEST

56 104 Th6i Thinh, phudng Trung Liet quan O6ng Oa, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Oui ll nim 2019

5.9

5.9.r

Cac khoan arau tu tii chinh

Diu tu n6m gio d6n ngiy deo han
30/06/2019 0 o1t2019

Gi6 g6c
VND

6la trj shaad
VND

6A t6a
VND

Gia trighG6
VND

Ti6n g&ic6 ki' han (i)

c0ng

22.200000.000 22.200.000.000

22.200.000.000
-2t50'05fdT0T'

(i) Trong d6 c6 khoin tiAn g0i t?i Ngen hang TNHH lndovina - CN Thi6n Long ky h?n 06 theng, lai suat
6,2%/ndm, dnng d6 ky quy dC Ngen heng lndovina ph6t hanh bao lenh hoan tr, tidn Ong trudc/dAt cac vdi
s6li6n t6i da 74 ooo.ooo.o0o VND cho c6ng ty TNHH Joming theo Thda thuan cAp beo lSnh kiem Hqp ddng

cam c6 s6 37/2017fffcBU|VBTL-VBBA ngey 14l06i2017

5.9.2 Oiu tu vao c6ng ty liOn doanh, li6n kiit

a

,t-

)

Oeu tuveo c\ng ty fien doanh,li6n k6t
C6ng ty CP OT BOT Ha Nai- Brc Giang
COng ty CP ln va Van h6a ph5m
Cong ty c6 phan kinh doanh dia 6c VAn PhU

COng ty CP Oiu tu va PhSt tri6n Thuong m?i Vdn Phd

C6ng ty TNHH BT Ha O6ng

cQng

5.9.3 Oeu tu vao d(,n vi khic

COng ty TNHH N6ng duqc Truqng Minh

C6ng ty TNHH Diu tu Hung Phi Residence
c0ns

545.562.560.216
197 .971 .357 926
24.035.756.396

1.128.235.'t94
278.162.324 .603

44 264.886.097

51 E.020.379.364
187 .377 .625 .930

23 .87 4.344 .244
2 .201 .592.986

278.057.565't07
26.509.251.097

545.562.560.216 518.020.379.364

30/06/2019 01/01/2019

10.500.000.000

79.000.000.000

22

30/06/2019 01/01/2019

89.500.000.000



CONG ry cO PHAN DAU ru vAN pHU - TNVEST

56 104 Thei Thinh, phudng Trung Liet, quan O6ng Oa, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Oui lln;m 2019

Th6ng tin b6 sung cho cic khodn deu tu veo c6ng ty li6n doanh, li6n kiit

30/06/2019 01t0'1t2019

TT T6n c6ng ty li6n k6t

56 lLPqng rye
sd hou

rye
bieu quy6t

%

50 rUqng TYE
sd hou

rYe
bi6u quyet

./"CP

'1 C6ng ty CP DT BOT Ha NOi- Bic Giang

2 COng ty CP ln va Ven h6a phem

3 Cdng ty c6 phen kinh doanh dia 6c Van PhU

4 Cdng ty CP Dau tu va Phat tri6n Thuong m?i Van Ph!
5 COng ty TNHH BT Ha D6ng

c0ns

330/o

46,770/o

36%

35%
49,2yo

16.378.640

3 369.327

216.000

965.300

330k

46,770/0

43.900/o

35lo
49,2lo

330/.

46,770/.

43,90%

35'/o
50'/o

33%
46,770k

36%
35%
50%

20.929.267 20_929.267

n \ 4 =;,a lutt

./"CP

16.378.640

3.369 327

216 000

965.300

23



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 104 ThalThinh. phudng Trung Llet quan D6ng Da. Tp Ha N6i

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HoP NHAT
QUY ll nam 2019

5.10

5.10.1

Phai tri ngudi ban

Phaitra ngudi ben ngin h?n

0110112019

Gia tri

VND

so co kha
nang tra nq

VND

Gi6 tri

VND

s6 c6 kha
nang re nq

VND

Phai tre Cac nha lheu
dq 5n Giang V6
Ph6i td cac nha lhAu
dq 6n KDT m6i Ven
Phrl

Phei tre c6c nha theu
thr cong du an Ho lay
Phai lrd cho c6c nha

thau thi c6ng DA 104
Th6i Thinh
Phai tra cho c6c nhe
thau lhi c.ng dv 6n An
Hung
Phei tri cho c6c nhi
thau lhi cong DA LOc

Binh
C6ng ty Cp dau tu va
phdt tri6n nha Ha NOi

so a1

Phai td cho ce6 nha
tha! thi c6ng du 6n Hao
Nam

C6ng ty CP DT Ven
Phi - 85c Ai
Pha lra cho c5c nha
lhau lhr cong uu an oau
lu xay dung doan luy6n
k6t n6i tu dudng Pham
Van o6ng d6n nul giao
th6ng Gd oua - Qu6c l0
'I

Phai tra cho dc d6i

tuqng kh5c
c0ns

11.617.4?2.187 11.617.422.187 2.7 38 278 .469 2738.278 569

18.326.696.394 18 326 696 394 18.762.928.575 18.762.928.575

25 588.816 310 25.588.816.310 15.730.667.404 15.730.667.404

s 254 666 682 9 254.666 682

107 768.586 192 107.768.586.192

3 486.000.000 3 486.000 000

300.000.000.000 300000.000.000

20.318.841539 20.318.841.539 29.178.268.937 29.178.268.937

8.374 017 .522 8.374.017.522 8.374.017.522 8.374.017.522

125.395.006.000 125.395.006.000

9.699203.102 9.699.203.102 30.392.695.883 30.392.695.883

214.434.249.928 214.434.249.92A 530.571.862.790 530.571.862.790

I'l

I
1T

6

24

30/06/2019



CONG IY CO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 104 Thai Thinh, phudng Trung Liet quan O6ng Oa, Tp. Ha NOi

Qui ll n;m 2019

5.10.2 Pheitre nguoi ban le cac b€n li6n quan
30/06/2019 01t01t2019

Gie tri.

VND

nang tre ng
VND

Gi6 hi

VND
n5ng td nq

VND

Cty CP KD Oia 0c Van
Phu

C6ng ly CP Tu v6n OT
va PT ki6n lruc IDEA
c0ng

3.666 019.600 3 666.019.600

5.037.947.002 5.037.947.002

7.332.039.200 7.332.039.200

3.666.019.600 3.666.019.600 12.369.986.202

01/01/2019

\

Gia tri

VND

56 c6 kh,
ndng te ng

VND

Gia h

VND

s6 c6 kha
nang tra nq

VND

:s

>/

Kh6ch hang mua nha
dp en An Hung
Khach hang mua nha
du dn Hao Nam
Ngudi mua ke lian
itu6c khic

101.629930.160 101.629.930.160

307 624118151 307 624 118151

8114.779 8.114.779

cgns

5.12 Chi phi phaitra

Chi phl klch trudc dl/ 6n Ven PhU

Hang nuc Ha tAng ky thuAt DA Ven Ph(t
HAng nuc Nhe thAp tAng DA An Hvng
Chi phi trich ta.?dc khec

c0ns

409.262.'t63.090 409.262.163.090

01t01t20'19
VND

100.268.326.1 09
418.015 776.167

47.576.317.889

102 955.961 103

26 216.230.143

56s.860720.i65 779711711

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HC}P NHAT

12.369.986.202

5.11 Ngudi mua tra tiAn t.urtc ngin hqn

30/06/2019

30/06/2019
VND



CONG IY CO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST

56 104 ThSi Thinh, phr/dng Trung Liel, quan D6ng Oa, Tp Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Qui llnam 2019

5.13 PhAitra khac

5.'13.1 Phii tre ngin h?n kh5c

30/06/2019 01/01/2019
Gi6 tri

VNO

s6 c6 kha
nang tra nq

vNo

Gi6 tri

VND

sd c6 khe
nSng tre n9

VNO

Kinh phicOng doan
Beo hiCm xa hoi

Bao hiem y 16

B,o hidm thet nghiep
Phar ra ve co phan noa
Nhan ki quY, kY cuqc ng

cd tuc, lqi nhuan phai ta
C6ng ty CP OAu tu VAn

PhU-Land

Nhan g6p v6n HTKD -

C6ng ty CP oT BOT He

NOi- Bic Giang
lren oat coc hoan mren
nha DA Vdn Phi
C6ng ly CP dAu tu BDS
src
Nhan kY qu9, ki cuqc
ngdn han

C6ng ty TNHH An OLrY

Hung
Phei ft khec

cOns

146 508.340
133.509.228
23.761.719
10.471312

146.508.340
133.509.228
23.761.719
10 471312

197 .554 972

19.538.000.000 1s.538 000.000 19.538.000.000 19.538.000.000

3.730 000 000 3 730.000.000 4 965.000.000

1S1.250.000.000 191.250000.000

614.000.000.000 614.000.000.000

163.283.150.000 163.283.150.000

98 925 231 759 98 925 231 759 9.877.648.405 I877.648 405

122.507.482.35A 122.507,482.358 1,003.111,353.377 1.003.111.353.377

197 554.972

\'c
\

,l

4 965 000 000



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST

56 104 ThaiThinh, phudng Trung Liet quan o6ng Da, Tp Hd Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH HOP NHAT
Qui ll nam 2019

5.13.2 Phditrd dii h?n kh6c

30/05/2019
G6ki

VND

56 c6 kht
ning tra nq

VND

Gi6 ki

VND

s6 c6 khe
nSnq trl ng

vNo
Phai ta Gn v6n huy

dong v6n d6i rrng GPMB
0u 6n BT xay dung
tuy6t dudng Gd Dua -

Ph?m Vdn Odng
Pheatre cho c5c c6 nhan
tham gia g6p v6n dAu tu
0A BT Gd Dua - Pham
van uong
DAng TuAn Anh

Nguy$n Ddc HuAn
oo Quang lnuan

Nhan g6p v6n HTKD -
C6ng ty CP ln ve V5n
h6a pham

Nhan g6p v6n HTKD -
COng ty CPDT BTD
BO NN & PTNT
Pheitra dai h?n kh6c
cEng

1.000 000.000
1.630.790.000

1.000 000.000
1.630 790.000

20.514920.000 20.514920000 11.070.000.000 11.070.000.000

90.577.548000 90.577.548.000 70 110.000 000 70.110.000.000

10 000 000 000 10 000 000 000 10 000.000.000 10.000.000 000

25 299 612.000
57.493 440.000

7 784 496.000

41.773758.445

25.299.612.000
57 .493.440.000

7 784.496.000

41.773.758.445

19.500.000.000
41.040.0@.000

9.570.0N.000

41.773.758.445

19.500.000.000
41.040.000.000

9.570.000.000

41.773.758.115

\
i!
/:

'/7

4
:i

\

1297.290.000 1.297.290 000
1 6 5.497.0 r 6.445 I 65.497.0't 6.445 134.251.045.445 I 34.251 .048.445

5.13.3 PhAitre khac cho cac bCn li6n quan
30/06/2019

C6ng ty CP DT Ven Ph[
Land

Cong ty CP ln va Ven
h6a pham

Cong ry c6 phan tap
dodn Ph0 MY- Nhan g6p
v6n du en BT 70

c0ns

Gia tri

VND

19.538.000.000 19.538 000.000 r9.538.000.000 19.538.000.J00

41.773758.445 41.773758.445 41773758445 41173758445

1.297 290 000 1 297 2S0 000 1.297.290.000 1.297.290.000

Sd c6 kha
ndng tra nq

VND

Gi6 tn

VND

s6 c6 khe
ndng tra nq

VND

62.609.048.445 62.609.048.445 62.609.048.445 62.609.048.445

27

0't,01/2019

01/01/20,|9



CONG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHU - rNVEsr
56 104 Thai Thinh, phudng Trung Liet, quan O6ng Oa, Tp Hd Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Qui llnam 2019

5.14 Thu6 va c6c khoan phai nQp Nha nuoc

56 phai thu
cu6i ky

VND

Si5 phii nQp

cuiii tY
VND

56 da thyc nop
trong ki

VND

56 phai nop trong
ki

VND

56 phiithu
dau ky

VND

s6 pheinOp
diu ki

VND

Thu6 gia fi gia teng

Thud lhu nhap doanh nghiep

Thu6lhu nhap ca nhan

Cac loai lhue khac
Phi, lC phi vd cec khoin kh6c

1.669.564.531

2.937.040.272

20.472

4.276
784

84

287.506.4't1

4139.710.141

1.200 316.530
42.030.650

552.155

138.910

542 273
599.694
784.606

9.759.140.029

7 .415 .805.77 5

4 .738 .614.788
834.856.193
84.784.606

I225 849

c0ng 4.605.604.803 5.093.487.198 621.006.530.538 520.316.037.S51 1.677.790.380 103.131.702.968

5.15

5.15.1

Vay va nq thu6 tai chinh

Vay ngin h?n

Trong ki 01101t2019

Teng

VND

Giim

VND

Gi6 rri

VND

s6 c6 kha

ndng td no
vN0

NgAn hang TNHH Indovina - CN Thi6n Long (i)

Ngan heng VP Bank (ii)

Ngan heng BIDVD?iLa (iij)
NH TMCP Viet Nam.T}lnh Vuqng (iv)

Vay d6i luqng kh6c
c0ng

260.858 887.907

4.043177.013
49.714.499.878

72.550.000.000

260.858.887 907

4 043.177.013

49.714499.878
72.550.000.000

277.089.541.607

4.043177.013

49 785 206 596

246 1 50.000 000

542.2a1.251806 542201251.806 474.581.504.543 710135314.670 777755.061.933 777.755.061.933

16.230.653.700

70 706.718

1 81 .000.000.000
929.367.816.604 929.367.8 t 6.604 L051 .649.429.759 907.436.675.088 78n15506,rsr 785.1s5.05i.933

//,r. -\r\\ .\-\-:-242/

28

1 669.564 531 10.375.291.484

92.122.686.516

633.724.968

30t05/20'19

-.' 

---------6.6 
t'4,e(ira m

nang ra ng
VND VNO

7 400.000.000 7 400.000 000



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
56 '104 Thai Thlnh, phudng Trung Liet, quen O6ng Oa, Tp. He Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT
Qui ll nAm 20'19

5.15.2 Vay dai han

30/06/2019 Tronq kV 01t0112019

Ngan heng TNHH lndovina - CN Tha6n Long (v) 481 200.526.276 481 .2@.526.276 21 7 862. 1 80.186 1 16.356.364.991 379.694.71 1 .081 379.694.71 1 .081

GiA tri

VND

56 cd kha
nang ta no

VND

Gi5m

VND

Gie ln

VND

s6 co kha

n6ng lra no
VND

280.191.716.365

201008.809.911
771 .483.U1 .311

284.191716.365
201 008 809 91 1

771 .483 Ul 311

207 771.259.707

1A 090.920 479

108.979.497.575

72.420.456.658

347.274 254.423

662 503.843.735

72.420.456 658

i07 274.254 423

662 503.843.735

116 i56 364 991

Ngan h,flg TMCP Ngo?ithuong ViCt Nam - CN
Tht Thiem (vi)

C6ng tyTNHH Ch0ng kho6n Vietcombank- M6nh
gid g6c t6iphi6u (vii)

C6ng ty TNHH ChLing khoan Vietinbank-Menh
gia g6c Tr6iphi6u (viii)

Ngan hang VP Bank - Mgoh gie g6ctralphi6u

Chi phi ph6l hanh trai hanh trai phi6u

Ngan hang VP Bank

Ngan hang Vielcombank Tay Hi NOi(ix)

Vay dai h?n khec

cOns

400.000 000 000 400 000 000 000 200 000.000.000

200 000 000 000 200.000 000 000

800 000 000 000 800 000 000 000 800 000.000 000

200 000 000.000 200 000.000.000

200.000.000 000 200000 000 000

(6 122.110.949)

247 058.913 000

97.152.755 420

700.000.000

(6 122. 1 10 949)

247 058.913 000

97 .152.735 420

700.000.000

(3 680 000 000)

247.058.913.000

97 152.755 420

700.000.000

(1.662.455.473) 14.104ffi.422J (4104.566.422)

4.951.4mi25056r55r.47]TZ EE f558.O73.r{tJE2 
-fi4.693.908.518 

1 .438.093.988.394 1.438.093.988.394

t/f/ i, \o\\

ISng

VND
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT
QUY ll nem 2019

(i), (v) Cdc khoan vay Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Longl

'Hqp d6ng han mLrc n dung s6 139/2018/I-IOH|\4/IVBTL-VP| ngty 29/1112018 va cac Phu luc kem

theo:

Han mLrc khoan vay 800.000.000.000 VND;

Thdi han h?n mrrc 12 th6ng; Thdi han c6c khoan vay th6ng thudng kh6ng que 12 th6ng ke tir ngay giei

ngan;

LaisuAt theo tung lan giai ngan;

Muc dlch vay: laitrq mot phen v6n luu dong cia ban vay;

Bign phep bao dam: Th6 ch6p 04 tAi san grn lien vdi det thuoc sd hiiu cta Cong ty CP irAu tu phat

tri6n thuong mai van Pho va cam c617.0oo.ooo c6 phan phd thong cia c6ng ty c6 phAn t Au tu vdn
Phu- lnvest thuoc sd hiru cia ben thu ba

'Hqp d6ng vay s6 43/2017IHoTH/IVBTL-VPBA r,gay 1810512017.

56 tion vay 60.000.000.000 vND;

Thdi han cho vay B 5 nlm ke tu ngdy giei ngan dlu ti6n;

Lei su6t tai thdi di6m vay la 10,2%/365 ngey, diCu chinh 6 th6ng/lAn theo thOng b6o cia lndovinabank;

i,Iuc dlch vay: tei trq chi phi tu v6n va chi phl cho cdc cong t6c chuen bi khac tudc giai doan giei ph6ng

mat bang ve thi c6ng xay dung du en 'Oeu tu xay dung tuyen k6t n6i tu dudng Pham Vdn Odng d6n

n0t giao th6ng Gd Dua - Qu6c lO '1.

8ao dem b,ngr QuyAn thu nq va cec quydn tAi sen khdc phet sinh tt H?p ddng xay dqng - chuyan giao

(Hqp ddng Br) Du an deu tu xay dung doan tuyAn ket n6i tu dudng Pham van odng d6n not giao

th6ng Gd Dua - Ou6c lO'1.

' Hop d6ng han muc tln dung s6 78/201g/HOHM/IVBTL-VPS2 ngay 12106/2019 va c5c Phu luc kem

theo:

- Han muc khoin vay 400.000 000 000 VNDi

- Thdi han h?n muc tu 1210612019 d'n ngdy 1210612020, Thdi h?n c6c khoen vay th6ng thudng khong
qua 12 th6ng kA tu ngey giai ngan;

- Lai su6t duqc di6u chinh theo thdng beo cia Ngan hang;

- Muc dlch vay: Tai trg v6n luu dong crla ben vay;

- BiCn phap bao dem: Th6 ch5p 04 taj san gin li6n vdi dat thuoc sd hou crla COng ty CP t Au tu ph6t

tri6n thuong mai vSn Pht va c5m c617.oOO.Ooo c6 phen ph6 thOng cia COng ty C6 phAn t lu tu Van

Ph[- lnvest thuoc sd hi/u cia ben thu ba

' Hqp d6ng han muc tln dung s6 1O/2018/HOTH/IVBTL-VPS2 ngay 26/01/2018 va c6c Phu lqc kem

theor

- Han muc khoan vay 350.000.000 000 VNO;

- Thdi han h?n muc: 04 ndm ka tu ngey giii ngan dAu tien trong vdng 12 th6ng ka tu khi ky hqp ddng.

- Lai suAt duqc ditu chinh theo th6ng bao cia Ngan hang

- lruc dich vay Tai trq cho du 6n 83 Hao Nam

- Bign ph6p bao dam: Th6 chep 04 tei san grn li6n vdi det thuoc sd hou cia COng ty CP dAu tu phat

tri6n thuong mai Vrn Phu vA cAm c617.000.000 c6 phen ph6 thong cia C6ng ty C6 phen dAu tu Ven
Ph!- lnvest thuoc sd hOu cia bCn thu ba
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Qui llndm 2019

' Khoan vay ngan hang lndovinabank theo hqp d6ng vay v6n s6 131/2018/HOTH/IVB-VPBA2 ngdy
12t1112014

Thdi han cho vayr 60 thdng k6 tu ngay ti6p theo crla ngay nhan tiAn vay dAu tieni

Lai suAt cho vay 6 thdi di6m ky hqp ddng la 10,5%/365 ngdy; lai su6t ttuqc dieu chinh 6 th6ng/lAni

MrJc dlch s& dung v6n vay: Tai trq chi phl thi cong xay dgng dung dudng thuoc du an'Oau tu "ay
dqng doan tuy6n k6t n6i tu dudng Pham Van Odng d6n n[t giao th6ng Gd Dua - Qu6c lO 1, quAn Thi Ooc
theo hinh thuc d6itdc C6ng Tu (Hqp ddng BT)"

Bao dam : QuyBn thu nq va cec quyBn €i san khac phat sinh tu hqp ddng xay dung chuyBn giao (Hqp

d6ng Bt) du 6n dau tu xay dqng do?n tuy6n k6t n6itu duong Pham Ven Odng d6n nUt giao th6ng Gd Dua -
Ou6c D 1, quan Thi Duc theo hlnh thuc d6it6c C6n9 Tu s6 6827/HO-UBNO ngay 25l11/2016

(iixiv) Cac khoen vay Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh VLrqng:

'Khoan vay Ng6n hang vPBank - HOi SA theo Hqp ddng s6 2018/HMTDA/PB-VPGV voi h?n moc 900
ty ddng dA lai hq cho du 6n Khu h6n hqp va nha d 1388 Gieng v6, lei su5t vay ti, 10,20% dAn 1 l,10%/365
ngay

' Hgp d6ng cep tin dung s6 03042019/HDTCIr'PB-VPCGM ngay 10i04/2019:

- Gi3 trt cho vay 260 000 000 000 VND;

- Thdi han cho vay t6i da B 15 thAng kC tu ngay ph6t sinh nghTa vu dau tien;

- Lai sult theo quy dinh c'la VPBank tai thdi di6m giii ngan;

- Mvc dlch vayi b6 sung v6n luu dong.

(iii) Cec khoan vay NgAn hang BIDV- CN D?i La:

Hqp d6ng n dqng s6 01/2019/4791g7/HOBO ngay 31/01i2019 va c6c Phu luc kam theo:

' Han muc khoen vay: 30.000.000.000 VND

- Thdi han han muc: 12 thang; Thdi h?n m6i khoan vay trong han muc khong vuqt qu6 06 theng;

- Lei sueti theo tung lAn giai ngan;

- Muc dlch vay: d sung v6n luu dong cia Ben vay

- Bien ph6p beo dam: cem c6 2.100.000 c6 phen ph6 thong crla cong ty c6 phen dau tu van Pho- lnvest

thuoc sd hou cia ben thu ba;

(rx) cec khoen vay Ngan hang Vietcombank Tay Ha N0i
Hop ddng tln dung s6 o7i 19/KT/TDH^r'CBTHN ngay 19i03/2019 vA c5c Phv luc kem theo:

Han muc khoan vay: 481.862.000.000 VND

Thdi han cho vay: 156 th6ng:

Lersu6l theo trrng dn gidi ngan,

Muc dlch vay: thanh toan chi phi dau tu thpc hien noi th6t va hoan thien c0a Du 6n Khu Dich vu can h0

khdch san Hd Tay taidia chi Ngach 17 ng6 35 dudng OAng Thai Maa, phudng Qu,ng An, quan Tay H0,

thanh ph6 Ha NOi

Bi6n ph6p bao dam: Th6 chep mol s6 bat dong s,n thuoc sd hou crla beh thf ba.

(vi) Hqp ddng cho vay hqp v6n s6 181/2017lHocVHV.VCB-|VB-VPBA gioa Ngan hang Ngan hang TMCP
Ngoaithuong Viet Nam - CN Thi Thiem va Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long nem 20'l7i

- 56 ti6n cho vay t6i da: 1.456.000.000.000 VNO;

,7
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0
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Thdi h?n cho vay la 60 th5ng kB tu ngay ti6p theo crla ngay giei ngan deu ti6nl

Lai suat: di6! chinh theo tung thoi ki;

Muc atlch vay: thanh to6n chi phi hqp ly, hqp G, hqp ph6p d6i vdi ph5n giai ph6ng mAl beng dA thlrc
hien Hqp d6ng BT du an "DAu tLr xay dqng doan tuy6n k6t n6i tn dudng PhQm V6n Odng d6n n[t giao

th6ng Gd Dua - Qu6c lO '1, quan Thi OOc theo hinh thoc d6i tec cong tu".

Bien phap bao dam:

Th6 chSp quyAn tii sin, quydn ddi nq ph6t sinh tu Hqp ddng BT ky gicra UBND TP. HCM va C6ng ty
cP ven Phu Bic Ai theo H9p ddng th6 chep quyon Bi sin s6 280/HoTcoTsA/CB-lvB-vPBAJ17 ngay

18/05/2017 va Th6 ch6p phAn v6n g6p crla cec c6 d6ng g6p v6n veo Ben vay.

(vii, viii) Trai phi6u phat henh tai Cong tyi

<1> T16r phi6u thudng phat hanh cho C6ng
Nam va 40 ca nhan khec dd tdng quy mo v6

ty TNHH Chung kho6n Ngan Hang TMCP Ngoai thLrong Viet
n hoat dong c0a doanh nghiep.

<3> Trai phi6u thudng phat hanh cho COng ty TNHH Chung khoen Ngan Hdng TMCP Ngo?i thuong Vigt
Nam va T6ng Cdng ty cd phan beo hi6m Ngan hang TMCP COng thuong Viet Nam da tei co ceu khoan nq
ng,n han va teng quy m6 v6n ho?l dong
Thong tin chi ti6t vO trei phi6u ney nhu sau:
- Thdididm phat hanh: 18 thdng 3 nem 2019
- KY han g6c: 24 thing
- 56 luqng kai phi6u phat hanh: 2.000 trai phicu
- [4enh si6 100.000.000 VND. Lar su6t Laisuat c6 dinh, ndm dau la 9,5%/nem & nam sau E 9,7%/nam
- Thdi h?n thanh toAn:tra g6c mot lAn deo han hoac vao ngay mua l?i tr6i phi6u tru6c h?n
- Tei san beo dem:Tr5i phi6u duqc beo dem bdi 10.000.000 c6 phieu VPI cia ben tho ba.

Th6ng tin chiti6t vd trei phi6u nay nhu saul
- Thdi ditm phet hanh: 2510712018
. Ki'han g6c. 24 theng. 56luqng lrai phi6u phel hanh 2.OOO trAi phi6u
. Menh gid: 100.000.000 VND
- Ler suat. g,s%o/ndm

- Thdr han lhanh toen:trd g6c mol lAn d6o han hoac vao ngey mua lai tr6i phi6u tru6c han
- Tar san beo dem Tr6i phreu duqc bao d5m bdi 10.000 000 c6 phi6u VPI cia ben thu ba.

<2>Trai phi6u phdt hanh cho C6ng ty CP Chrrng khoan Ngen hang Cdng thuong Viet Nam va cac ca
nhan kh6c d6 tdng quy m6 v6n hoat dong c[ra doanh nghigp.

Thong tin chiti6t va trdi phi6u nay nhu sau:
- Thdididm phat hAnhi theng 10 nam 2018
- KY han g6c: 24 theng
- 56 luqng trAi phi6u ph6t hanh: 2.000 trei phdu
- Menh gie: 100.000.000 VND
- Lei suat: g,solo/nem

- Thdih?n thanh toanrtre g6c mol lan dao han hoac vao ngay mua l?i tr6i phi6u trudc han
- Tei san dem bao:Trdj phi6u duqc b,o dam bdi 1O.OOO.O0o c6 phi6u VPI crla ben tho ba.

'(
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VND

Thlng du

Phan
VND

QuY diu tu
phat tri6n

VND

Qui khec
thugc v6n

cht sd h&u
VND

LNST chua
phan phiii

VND

Lqi ich cta
c6 d6n9 kh6n9

ki6m so6t
VND

T6ng cong

VND

56 dur?i ngay 1/1/2019 1 .600.000.000.000

Tdng v6n trong kY

L5i trong ki,
Giam khdc

15.177.859.740 7.588.929.869 624.167.654.292 210.634.385.388 2.457.568.829.289

23.175 466 141

27.$4.U2
(2.606 143.147) 20.$9 322.994

27.438.542

Sii du t?i ngay
30/6/2019

1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.S29.869 647.370.558.975 204.024.242.24',1 2.478.165.590.825

(i) Tdng, giem khec Lqi nhuAn sau thu6 chua phan ph6i do xac dinh gie tri khoan dau tu vao c6ng ty lien doanh li6n ket theo phuong phdp v6n chi sd hcru cu6i ky
so voi dAu kY.

Chi tiSt viSn diu tu cria chi sd hilu

30/06/2019 0110112019

56 luqng
CP

Gia tri
VND

ri lc s6 luqng
CP

Gi6 tri
VND

ri te

Ong T6 Nhu Toan
Ong T6 NhuThing
Ba Oao ThiHdng Hanh
ong V0 Thanh TuAn
C6ng ty CP Oau tuTHG
Holdings
V6n g6p cia c6 d6n9 khac

40.000 000
11.300 000
4.000.000
7 .271 650

37.500 000

400.000.000.000
113 000.000.000
40.000.000.000
72.776.500.000

375.000.000.000

250/0

7,06v0
2,50./,
4,550/0

23,44o/o

40.000.000
11.300.000
4.000.000
7.277 _650

37 500.000

400.000.000.000
113.000 000.000
40.000.000.000
72 776 500 000

375.000.000.000

25,OOo/o

7,060/0

2,500/a

4,556/o

23,44./,

59.922.350 599.223.500.000 37,45% 59.922.350 599.223.500.000 37,45%

150.000.000 1.600.000.000.000 100% 150.000.000 t.600.000.000.000

2 : ;,- /\!

c0ng

T-\

100%

i3

5.16 Viin chi so hou
Bang diii chi6u bi6n dOng viin chi so h(pu

v6n gop cta
chu so h&u
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Qui Il nam 2019

c6 phicu

s6 luqng c6 phi6u ding kY phat hinh
Sli lpqng cii phiitu da brn ra c6ng chring
cd phi6u ph6 th6ng
uo pheu uu dal
56 luqng c6 phi6u iruqc mua hi
cd phi6u ph6 th6n9
uo phreu uu oar

56luqng c6 phi6u ttang luu henh
c6 phi6u ph6 th6ng
C6 phi6u uu dai
Menh gie cd philu dang lvu henh @6ng/Cd phi6u)

Doanh thu ban hang
Doanh thu ho?t dong xay ltp
Doanh thu cung cepdich vu
Doanh thu kinh doanh bAt dong san
Doanh thu khec
c0ns

6.2 Cac khoan giem tru doanh thu

Heng ban bi he hi
c0ns

160.000.000
160.000.000
160.000 000

'160-000.000

160.000.000
160.000.000

160.000.000
160 000 000

30/06/2019 01101t2019
Cd phi6u

10.000

6 rHONG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo KET ouA HoAT
OONG KINH OOANH

6.1 Doanh thu ben hing va cung cip dich vr,r

I
N

I
nTO 01/04/2019 don

30/06/20r9
VND

TD 01i04/2018 aliin
30/06/2018

VND

4 A78.2A2.194
188.928.659
767.594.890

508.319.619.3'10
109.698.768

653.207.714
41246.772.557

Tu 01i04/20'19 aI6n

30/06/20'19
VND

T& 01/04/2018 d6n
30/06/2018

VND

509.385.841.627 46.77 5.262.525

39.511.400.438
39 511.400_438

34

160.000.000
160.000 000

10 000
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6.3 Gia viin hang b6n

Gi6 v6n b6n hang
Gi6 v6n cung cAp dich vu
Gie v6n kinh doanh b6t dong sen
Gi5 v6n khac
ceng

6.4 Doanh thu ho?t tlong tai chinh

6.5 Chi phitiri chinh

LaiUCn vay
cQng

6.6 Chi phi quan ly doanh nghiep

Chiphlnhan vien quin lY

ChiphlvAt lieu quen ry
Chiphidd dnng van phdng

Chiphlkhau hao TSCO
Thu6, phiva B phi

Chiphidich vu mua ngoai
Chi phi b,ng ti6n khec
Cdc khoan chi phiquin li'doanh nghiCp khac
c0ng

Ti 01/04/2019 al6n
30/06/2019

VND

Tl} 0't/04/2018 d6n
30/06/2018

VND

1.413.277 .986
372.722231.700

109.698.768

1027.867.500
33.072.796

4.507.719.352

TD 01/0/U2019 dan
30/06/2019

VND

T(, 01/04/2018 ilon
30/06/2018

VND

37 4.245.208.1U 5.568.659.648

1.099.789 286
'11.705.591.090 1.099.789.286

53.730.112.363 I 026.360 387
53.730-rl 12t63 8n26360.387

TU 0't/04/20t9 d6n
30/06/2019

VND

,\

st

Tu 01/04/2019 ddn
30/06i 2019

VND

TD 01/04/2018 den
30/06/2018

VND

12.430.056.869
300.812.851

4.007.971.106
1.074.599.969

101.678 566
3.944.617.461
7.713.999.575

16.069.079.559

6.035.682.261
6.520.710

959.360.024
679.202.823

6.790 756
1949.022.152

14112.187 041
17.033.880 673

,9-57t736.T97 4fi487647fl

LaitiAn gii, tiOn cho vay 11.705.591.090

Tu 01/04/2018 d€n
30/05/2018

VI:D
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6.7 Thu nhap khac

Cdc khoen thu nhap kh6c
c0ng

6.8 Chi phi khec

Cec khoan kh6c

c0ns

6.9 Chi phithuii TNDN hien hanh

COng ty me
C6ng ty TNHH i.4TV Hirng Son
Cong ty c6 phen deu tu Vdn Phu 1

C6ng ty cd phan dau tu Ven Phu 2
C6ng ty c6 phen Van Phu Homes
C6ng ty TNHH Vdn Phu Resort Loc Binh
Tiing chi phl thu6 TNoN hiCn hanh

6,10 Laitr6n c6 phiiiu

6.10.1 Leico ban tr6n c6 phi6u

Lqi nhuan ke todn sau thu6 TNDN
Cac khodn diou chinh t5ng hoAc gi,m lqi nhuan k6 toen dd xac
dinh lqi nhuan hoac 6 phan b6 cho c6 d6ng sd hou cd phi6u
ph6lhong
Lqi nhuan ho€c (16) phan b6 cho c6 d6ng ph6 thong
56 trlch quy khen thudng, phuc lqi
C6 phiou ph6 thong dang luu hanh binh quan trong ki, (cd
phi6u)

Lai co ban t]6n c6 phi6u

Tir 0l/04/2019 den
30/06/2019

VND

Tr) 0l/04/2018 d6n
30/06,2018

VND

2.090 469.723 17.769.136
2.090.46S.723 17.769.136

TD 01/04/2019 den
30/06/2019

VND

1.079 547.013

1.079.547.013 480.719.136

Tir 01/04/2019 d6n
30/06/2019

VND

Tt 0'l/0,t/2018 alCn

30/06/2018
VND

5 926 520.828

124 495.913

813.939.988
4.519.798

\

\

/
9I(44.505.392)

1.038.454.713
7.044.966.062 818.459.786

TU 0r/04/2019 don
30/06/2019

VND

Tir,0l/04/2018 diin
30/06/2018

VND

19 708.946 125

160 000.000

454.510.930

160.000 000

3'123

36

Tu 01/04/2018 al€n
30/06/2018

VND

480.719 136

10.708.946.125 454.510.930
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6.10.2 Lai suy giAm tran c6 phi6u

Lgi nhuan k6 toan sau thu6 TNDN
Cec khoan didu chinh teng hoac giim lqi nhuan kg to6n d,a xec
dinh lqi nhuan hoac 16 phan bd cho c6 dong sd hou cd phi6u
ph6 thdng
Lqi nhuan hoac (L6) phan b6 cho c6 ddng ph6 thong
56 trich quy khen thudng, phuc lqi
C6 phi6! ph6 thong dang luu henh binh quan trong ki'(c6
phi6u)

Laisuy gilm tr€n c6 phi6u

T& 01/04/2018 don
30/06/2018

VND

19 708.946 125

19.708.946.125

160.000.000

454.510.930

454.510 930

160.000.000

'123 3

7. NHI.TNG THONG TIN KHAC

7.1 cac khoan cam kiit, bao lanh
Tronq nam, cong ty khong thuc hien cam k6t, bao Enh cho mot ben tho 3 nao khec

7,2 Giao dich vdi cac bCn li6n quan trong nem

COng ty CP kinh doanh ilia 6c Ven Phn

Phaithu fign cho thue vdn phong

Thanh to6n phi phan ph6ive b6n sen phem DA 83 Heo Nam

Phaitre phldich vq ve phan ph6isan phem thuoc du an The
Terra An Hung

TU 0t/04/20r9
d6n 30/6/2019

VND

\

)l

//

224.006.014

1080.363.557

1.810.'148.970

C6ng ty TNHH BT Ha O6ng

Gop v6n d6u le 1.377.935.000

7.3 Bdo c6o b0 phln
Hoat dong cia cong ty trong ky chrl y6u B ho?t dong kinh doanh b5t dong sdn va duqc th\rc hien chi ydu

trong lanh th6 Viet Nam, do d6 COng ty kh6ng lap Bao c6o bO phan theo llnh vuc kinh doanh vA theo khu

vuc dla ly.

7.4 Th6ng tin vl hoet dqng lion tgc
Kh6ng cdn b6t ki, sU kien nao gay ra s\r nghi ngd ldn vC khe ndng ho?t dong lien tuc va COng ty khong cO y
dinh c[ng nhu buoc phai ngung hoat dong hoac thu hep dang kd quy md ho?t dong cia minh.
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vNo



CONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHU - INVEST

56 104 TheiThinh, phudng Trung Liet, quan odng oa, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
QUY llnim 20'19

7.5 cac sg kiCn phdt slnh .au ngey k6t thtu ki k6 toSn
Ban T6ng Giem d6c Cong ty khing dinh r,ng, theo nhan afinh cia Ban T6ng Gi6m d6c, xet tren nhftng khla

canh treng yeu, kh6ng c6 su kign bet thudng neo xay ra sau ngay k6t thoc ki' k6 to6n lam enh hudng dgn

tlnh hinh tai chinh ve ho?t dong crla C6ng ty can thi6t phei didu chinh hoac trlnh bay ken Bao c6o tei chinh
me chua duqc trinh bay tren beo ceo nay.

T6 Nhu Toan
Chi tich HOQT

BA NAi, ngdy 30 thdng 7 ndm 2019

06 ThiThanh Phuong
K6 toan truong

Tran M, Y6n

Ngudi lAp bi6u

c6NG IY

VAIT PHU

cd pxrt
oAu IJ ti
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